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SUUNNITTELUALUE

Asemakaavamuutos koskee Lappeenrannan Keskuksen kaupunginosassa osoitteessa Valtakatu 43
sijaitsevaa tonttia. Suunnittelualue sijaitsee Raatimiehen- ja Valtakadun kaakkoiskulmassa ja sen pinta-
ala on 0,1331 ha. Asemakaavan muuttaminen on kaynnistynyt kiinteistonomistajan aloitteesta.

Kaavamuutoshanke sisaltyy Lappeenrannan kaavoitusohjelmaan vuosille 2022-24 kohteena 7 Monarin
kortteli. Lopulliseen hyvaksymiskasittelyyn viedaan ensin Kiinteistd Oy Valtakatu 43:n tontti (tontti 58),
jonka osalta on hyvaksytty Lappeenrannan kaupungin ja maanomistajan valinen MRL 91 b 8:n mukai-
nen maankayttosopimus 19.12.2022. Oheiseen karttaan on merkitty suunnittelualueen sijainti ja nykyi-
nen rajaus.
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Kuva 1. Kaavamuutosalueen sijainti ja rajaus opaskartalla (Trimble Locus Cloud)

SUUNNITTELUN TAUSTA JA TAVOITTEET

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on tontin kokonaisvaltainen kehittaminen. Kaavatyossa tutkitaan
alueen uudis- ja lisarakentamismahdollisuudet. Tontilla 58 sijaitsee nykyisin asuin- ja likerakennus.

Asemakaavan muuttamisesta tehdaan kaupungin ja maanomistajan kesken MRL 91b §:n mukainen
maankayttosopimus ennen asemakaavan hyvaksymista.

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Kaupunkisuunnittelu
PL 11, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavan toteuttamisella on vaikutuksia muun muassa alueen kaupunkikuvaan ja liikennejarjestelyihin.
Kaavan toteuttamisen vaikutuksia arvioidaan kaavaprosessin aikana jaliempana esitetyn jaottelun poh-
jalta. Osa vaikutuksista ulottuu varsinaista suunnittelualuetta laajemmalle. Vaikutusalue maaritellaan
kunkin vaikutuksen kohdalla yksildllisesti, silla arvioitavat vaikutukset ovat luonteeltaan erilaisia.

Ekologiset vaikutukset Sosiaaliset vaikutukset
e Maisema e Palvelujen saatavuus
e Maa- ja kalliopera e |hmisten elinolot ja elinympéaristo
e Luonnonymparisto e Ulkoilureitistot ja virkistysalueet

¢ Pinta- ja pohjavesi

Kulttuuriset vaikutukset

Taloudelliset vaikutukset e Yhdyskuntarakenne
¢ Aluetaloudelliset vaikutukset e Rakennukset ja rakenteet seka yhdys_
¢ Infraverkon toteutuskustannukset kuntatekniset huollon verkostot
e Yritysvaikutukset e Kaupunkikuva
e Rakennettu kulttuuriympdristo ja kiin-
Liikenteelliset vaikutukset teat muinaisjaannokset
 Liikenneverkko e Seudullisten suunnitelmien toteutumi-
e Liikennemaarat, liikenteen toimivuus ja nen

likenneturvallisuus
e Liikennemelu ja -tarina
e Pysakainti Valtakunnallisten alueidenkayttotavoittei-
e Joukkoliikenne ja kevyt likenne den toteutuminen

Lisaksi selvitetdan mahdollisten haittojen lieventdmismahdollisuudet.
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Kuva 2: limakuva suunnittelualueesta vuodelta 2021, korttelin takareunalla Valtakatu 43:n
asuin- ja liikerakennus (©BLOM).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma Monarin kortteli, Valtakatu 43, asemakaavan muutos
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OSALLISET

Suunnittelussa ovat osallisia ainakin seuraavat viranomaistahot ja sidosryhmat:

Viranomaiset Alueen asukkaat, yrittajat ja yhdistykset

o Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikenne- ja e Lappeenrannan kaupunkikeskusta Ry
ymparistokeskus (ELY-keskus)

@ VIRl L el el Maanomistajat, vuokralaiset ja naapurit
o Etela-Karjalan liitto jat, J P

o Eteld-Karjalan museo e Yksityiset maanomistajat

 Etela-Karjalan pelastuslaitos * Lappeenrannan tilakeskus
e Lappeenrannan Toimitilat (LATO)

Lappeenrannan kaupunki

L . — . Muut
¢ Elinvoima ja kaupunkikehitys (maaomai- _ _
suuden hallinta, kadut ja ymparisto, ra- e Telia Sonera Oyj
kennusvalvonta) e Elisa Oyj
Hyvinvointi- ja sivistyspalvelujen toimiala e mahdolliset muut osalliset

e Lappeenrannan Energiaverkot Oy

e Lappeenrannan seudun ympéaristotoimi
(ymparistonsuojelu, ymparistdterveyden-
huolto)

¢ Alue- ja asukasneuvosto

e Vammaisneuvosto

e Vanhusneuvosto

OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

Kaavoituksen vireille tulosta ilmoitetaan lehtikuulutuksella kaupungin virallisessa ilmoituslehdessa
Etela-Saimaassa.

Kaikista merkittavistd kuulemis- ja paatoksentekovaiheista ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla seka
Eteld-Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia informoidaan henkilokohtaisilla kirjeilla ase-
makaavaluonnoksen nahtavilla olosta.

Kaava-aineistot pidetd&n néhtéavilla Lappeenrannan kaupungintalolla asiakaspalvelu Winkissa osoit-
teessa Villimiehenkatu 1 (1. kerros) ja kaupungin internet-sivulla www.lappeenranta.fi > Rakentami-
nen ja maankaytto > néhtavilla olevat kaavat.

Mahdolliset luonnosvaiheessa annettavat mielipiteet ja ehdotusvaiheen muistutukset toimitetaan kir-
jallisina Lappeenrannan kaupungin kirjaamoon osoitteella PL 11, 53101 Lappeenranta tai kir-
jaamo@lappeenranta.fi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma Monarin kortteli, Valtakatu 43, asemakaavan muutos
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KAAVAPROSESSI

(TY(")N KAYNNISTAMINEN \

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) laatiminen (MRL 63 §).
Rakennushistoriaselvityksen laatiminen

Alustavien luonnosvaihtoehtojen laadinta.

Asemakaavaluonnoksen laadinta ja ymparistovaikutusten yleispiirteinen selvittdminen.

\_ _J
/” ASEMAKAAVALUONNOS )

¢ Nahtavilla olo ja valmisteluvaiheen kuuleminen (MRL 62 §, MRA 30 8).
0 Asemakaavaluonnoksen, OAS:n ja kaavan valmisteluaineiston asettaminen nahtaville. Lausun-
not viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta.
o Osallisilla on mahdollisuus antaa kirjallinen mielipide kaavaluonnoksesta.
o0 Aikataulu: Kaavaluonnos asetetaan nahtaville kesalla 2022.
e Asemakaavaluonnoksen tarkistaminen saadun palautteen pohjalta. Kaavanlaatijan vastineet an-
nettuihin mielipiteisiin ja lausuntoihin.

ﬁSE MAKAAVAEHDOTUS \

o Kaavaehdotuksen asettaminen julkisesti ndhtaville (MRA 27 8)

o Kaupunkikehityslautakunnan ja kaupunginhallituksen kasittely. Kaupunginhallitus asettaa kaa-
vaehdotuksen nahtaville 30 paivaksi (MRA 27 8). Nahtaville asettamisesta tiedotetaan lehtikuu-
lutuksella.

o Tarvittaessa lausunnot viranomaisilta (MRA 28 8). Tarvittaessa viranomaisneuvottelu (MRA 26
8) lausuntojen saavuttua.
o Osallisilla on mahdollisuus tehda kirjallinen muistutus kaavaehdotuksesta
0 Aikataulu: Kaavaehdotus asetetaan nahtaville syksylla 2022.
o Kaavanlaatijan vastineet mahdollisiin muistutuksiin ja lausuntoihin.
KAsemakaavaehdotuksen mahdollinen tarkistaminen ja kaavaehdotuksen asettaminen tarvittaesy

uudelleen nahtaville tai niiden kuuleminen erikseen, joita muutokset koskevat (MRA 32 8).

\
KAAVAN HYVAKSYMINEN (OSA 1, TONTTI 58)

e Kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston kasittely (MRL 52 8). Tiedottaminen hyvaksymispaa-
toksesta (MRL 67 8). )

(MUUTOKSENHAKU KAAVAN HYVAKSYMISESTA )

o Kaupunginvaltuuston paatdksesta voi valittaa Itd-Suomen Hallinto-oikeuteen (MRL 188 8) ja edel-
leen Korkeimpaan hallinto-oikeuteen, jos korkein hallinto-oikeus myodntaa valitusluvan.

. J

KAAVAN LAATIJAN YHTEYSTIEDOT

Kaavoitusarkkitehti Kimmo Hautamaa puh. 040 647 4889
Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori puh. 040 660 5662
Sahkoposti on muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

OAS:a voidaan suunnittelun kuluessa tarvittaessa muuttaa ja taydent&a

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma Monarin kortteli, Valtakatu 43, asemakaavan muutos
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PORMESTARINKATU 8-10 JA VALTAKATU 43 ASEMAKAAVAN MUUTOS
3 Kylpyl&, kortteli 10 tontit 5, 6 ja 58

Liite osallisista, joita on kuultu
: Kaavamuutosalue :

kirjeitse tai sahkopostitse

Naapurikiinteistot [ 1
Kaupungin maanomistus -



Lappeenrannan Koulukatu 16-18, asemakaavan muutos 26.8.2022
Osalliset ja lausuntopyynnot

MIELIPITEET:
Kartta kiinteist6istd, joiden maanomistajia ja vuokralaisia on kuultu kirjeitse:

LAUSUNNOT:

Kaakkois-Suomen ELY-keskus, ymparisto ja luonnonvarat
Etela-Karjalan liitto

Etela-Karjalan museo

Etela-Karjalan pelastuslaitos

Lappeenrannan kaupunki
- Elinvoima ja kaupunkikehityksen toimiala (maaomaisuuden hallinta, kadut ja

ymparistd, rakennusvalvonta, tilakeskus)
- Hyvinvointi- ja sivistyspalvelujen toimiala
- Lappeenrannan seudun ymparistotoimi:
. Ymparistonsuojelu
. Ymparistoterveydenhuolto
- Lappeenrannan Energiaverkot Oy
- Williparkki Oy
- Lappeenrannan Toimitilat Oy
- Asukas- ja alueneuvosto
- Vammaisneuvosto
- Vanhusneuvosto

Alueen asukkaat, yrittajat ja yhdistykset
- Lappeenrannan kaupunkikeskusta Ry

Maanomistajat, vuokralaiset ja naapurit
- Yksityiset maanomistajat

Muut
- Telia Finland Oyj

- Elisa Oyj



Lausunto 1(2)

Elinkeino-, likenne- ja KASELY/1039/2022

ymparistokeskus

Lappeenrannan kaupunki

PL 11

53101 LAPPEENRANTA

14.07.2022

Lausuntopyyntdnne 16.6.2022 (LPR/1250/10.02.03.00/2021)

Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen ennakkolausunto, Asemakaavan muutos,
Pormestarinkatu 8-10 ja Valtakatu 43 (Monarin Kortteli), Lappeenranta

Lausuntopyynto

Liikenne

Yleista

Lopuksi

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta
Kylpylan kaupunginosassa korttelin 10 tonteilla 5, 6 ja 58.
Suunnittelualue sijaitsee Raatimiehen- ja Valtakadun seka Anni
Swanin kadun ja Paasikiven puiston rajaamassa niin sanotussa
Monarin korttelissa.

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa alueen kehittdminen
kerrostaloasumisen, liiketoiminnan ja julkisten palvelujen alueena.
Suunnittelussa huomioidaan alueen kaupunkikuvallinen merkitys ja
keskeinen sijainti Lappeenrannan ydinkeskustan alueella.

AKM-alue sijaitsee syvalla kaupungin katuverkolla kaukana valtion
maantieverkosta. Kaavamuutoksella ei ole valtion tieverkolla asti
havaittavia vaikutuksia. L-vastuualueella ei ole asiassa huomautettavaa
tassa vaiheessa.

Kaavamuutosalue sijoittuu keskelle rakennettua keskusta-aluetta.
Lappeenranta on kehittyva kaupunkikeskusta. Asemakaavan muutoksella
tehostetaan keskustan rakentamista paikallisesti huomattavasti.
Rakennustehokkuus ja kerroskorkeudet nousevat vahintaan
kaksinkertaisiksi osin kolminkertaisiksi. Kaavaselostukseen on liitetty
useita havainnekuvia asemakaavamuutoksen mahdollistamasta
rakentamisesta. Tama helpottaa osallisia, erityisesti asukkaita, arvioimaan
kaavamuutoksen vaikutuksia kaupunkikuvaan.

Muutokset vaikuttavat merkittavilta mm. Pormestarinpuistoon ja kirjaston
asemaan kaupunkikuvassa. Seitseman kerrosta salliva rakentaminen voi
vaikuttaa myds kaupungin silhuettiin Saimaalta katsoen.

Asemakaava on asiantuntevasti laadittu. Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet toteutuvat ja asemakaavamuutoksen vaikutuksia
on selvitetty laajasti ja tarkasti.



Tiedoksi

Lausunto 2(2)

KASELY/1039/2022
14.07.2022

Luonnosaineisto muodostaa hyvéan pohjan asemakaavaehdotuksen
laadintaan.

Tama asiakirja on sahkoisesti hyvaksytty viraston séhkoisesséa
asianhallintajarjestelméssa. Asian on esitellyt arkkitehti Tuija Mustonen ja
ratkaissut alueidenkayttopaallikko Pertti Perttola.

Etela-Karjalan liitto; Topi Suomalainen
Etela-Karjalan museo; Niina Kauria, Esa Hertell
Lappeenrannan seudun ymparistétoimi
KASELY; Joel Peiponen, Pasi Halttunen
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9?; LAPPEENRANNAN KAUPUNKI

29.6.2022 Dnro
LPR/1250/10.02.03.00/2021

Lappeenrannan kaupunki
Elinvoima ja kaupunkikehitys

PL 11
53101 Lappeenranta

Viite: lausuntopyyntd 16.6.2022

Lappeenranta, asemakaavan muutos, Pormestarinkatu 8-10 ja Valtakatu 43, Monarin

kortteli, kaavaluonnos

Lappeenrannan kaupunki, elinvoima ja kaupunkikehitys on pyytanyt
Eteld-Karjalan museon lausuntoa otsikon asemakaavaluonnokseen
liittyen. Museo  on hankkeessa  osallinen rakennetun
kulttuuriympariston ja arkeologisen kulttuuriperinndn suojelun osalta.

Asemakaavamuutoksen suunnittelualue sijaitsee Lappeenrannan
Kylpylan kaupunginosassa Raatimiehenkadun ja Pormestarinkadun
koilliskulmassa. Suunnittelualue kéasittada Valtakatu 43 sijaitsevan
kiinteistdosakeyhtid Pormestarintorin liike- ja toimistorakennuksen
sekd Pormestarinkatu 10 sijaitsevan Lappeenrannan nuorisotoimen
monitoimitalon (Monari). Suunnittelualueen pinta-ala on 0,3908 ha.

Kaavamuutoksen ensisijaisena tarkoituksena on mahdollistaa uusien
asuin-, liike- ja toimistotilojen rakentaminen Monarin korttelin kolmelle
tontille kaupunkikuvallisesti hallittuna kokonaisuutena. Kaavatydssa
tutkitaan  alueen uudis- ja lisarakentamismahdollisuudet.
Asemakaavan muuttaminen kaynnistyi vuonna 2020 Kiinteisto Oy
Pormestarintorin omistajien aloitteesta. Vuonna 2021 suunnittelualue
laajeni kasittdmaan myos Kiinteistd Oy Valtakatu 43. Rakennuksen
perustusten painuminen on johtanut rakennevaurioihin, joiden vuoksi
rakennus joudutaan todennékoisesti purkamaan.

Arkeologinen kulttuuriperintd

Suunnittelualue on raskaasti rakennettua kaupunkikeskusta, josta ei
tunneta muinaisjddnnoksia. Museolla ei ole huomautettavaa kaavasta
arkeologisen kulttuuriperinndn osalta.

Rakennettu kulttuuriympaéristo ja kaavat

Suunnittelualueella on voimassa Lappeenrannan keskustaajaman
lainvoimainen osayleiskaava 2030, jonka kaupunginvaltuusto on

Hyvinvointi- ja sivistyspalvelut | Museotoimi
PL 239, 53101 Lappeenranta | Kristiinankatu 9 | puh. 05 6161
museot@Ilappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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hyvaksynyt 24.4.2017. Osayleiskaavassa suunnittelualue on
keskustatoimintojen aluetta, jolla kaupalliset ja julkiset palvelut seka
kulttuuripalvelut painottuvat (C-1). Alueen suunnittelussa tulee pyrkia
eheyttamaan kaupunkikuvaa, ja kaupunkikuvallisesti merkittavat ja
kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset tulee ottaa erityisesti
huomioon uudisrakentamisen suunnittelussa.

Yleiskaavassa suunnittelualue kuuluu lisdksi kulttuurihistoriallisesti
arvokkaaseen kavelypainotteiseen ydinkeskusta-alueeseen.
Kavelypainotteisen alueen katujen ja aukioiden pintamateriaalien,
kalusteiden ja valaistuksen laadun tulee olla korkeatasoisempia kuin
normaalissa katuymparistéssa ja soveltua kulttuurihistoriallisesti
arvokkaaseen ymparistoon.

Suunnittelualueesta nuorisotoimentalo Monari sijaitsee
Lappeenrannan kaupunginkirjaston valittoméssa laheisyydessa.
Sekd péaékirjastosta ettd nuorisotoimentalo Monarista on laadittu
rakennushistoriaselvitys (Lappeenrannan paakirjaston ja
monitoimitalon rakennushistoriaselvitys, SitoWise Oy 11.12.2017).
Paakirjasto on valmistunut vuonna 1974 ja se on arvioitu kansallisesti
merkittavaksi esimerkiksi aikansa suomalaisesta
kirjastoarkkitehtuurista.

Nuorisotoimentalo  Monari  on  valmistunut vuonna 1981
Arkkitehtitoimisto Pauli Vuorinen Ky suunnitelmien mukaan.
Rakennus on Lappeenrannan ensimmainen nuorisokeskukseksi
rakennettu rakennus. Kaupunkikuvallisesti Monari on muodostunut
osaksi Lappeenrannan keskustan arkiymparistta ja se on paikallisesti
tunnettu.

Yleiskaavassa kirjasto on osoitettu merkinnalla sk: kaupunki-,
taajama- tai kyldkuvallisesti merkittdva alue tai kohde. Vireilla
olevassa asemakaavassa Paakirjaston ja Paasikiven puiston itdosan
asemakaavan muutos pdadakirjasto osoitetaan merkinnalla sr-29:
suojeltava rakennus. Rakennustaiteellisesti ja kaupunkikuvallisesti
arvokas rakennus. Monarille ei ole osoitettu yleis- tai
asemakaavatasoilla suojelumerkintgja.

Suunnittelualueella on voimassa kolme asemakaavaa. Kiinteistd Oy
Pormestarintorin tontilla on voimassa 18.9.1975 sisaasiainministerion
vahvistama asemakaava. Monarin tontin asemakaavan on hyvaksytty
3.7.1980 ja Valtakatu 43 asemakaava on hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 29.11.1999.

Kaavaluonnos

Alueen kayttotarkoitus sailyy ennallaan Valtakatu 43 tontilla (nro 58)
asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueena (AL), jolle saa
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sijoittaa my0s majoitus-, palvelu-, ravintola-, ja palveluasumisen tiloja.
Rakennusoikeus nousee voimassa olevaan asemakaavaan nahden
2300 kerros-m? seka kerrosluku kasvaa kolmesta (Ill) kerroksesta
Valtakadun puolella viiteen (V) ja Raatimiehenkadun puolella kuuteen
(VI).  Uudisrakennuksen  kuudes kerros on toteutettava
sisaanvedettyna.

Suunnittelualueella kayttdtarkoitus muuttuu  sekd Kiinteistd Oy
Pormestarintorin tontin (nro 6) seka Monarin tontin (nro 5) osalta.
Molemmat tontit on osoitettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi (ALY). Korttelialueelle saa sijoittaa my6s majoitus-,
palvelu-, ravintola- ja palveluasumisen tiloja. Tontin 6 rakennusoikeus
nousee voimassa olevaan kaavaan nahden 3650 kerros-m? ja
kerrosluku kasvaa kolmesta (lll) kerroksesta Pormestarinkadun
puoleisella osalla kuuteen (VI) ja Raatimiehenkadun puolella neljaan
(IV) kerrokseen.

Tontin 5 rakennusoikeus nousee voimassa olevaan kaavaan nahden
1450 kerros-m? ja kerrosluku kasvaa kahdesta (Il) kerroksesta
Pormestarinkadun puoleisella osalla p&dosin kuuteen (VI). Lisaksi
sisapihan puolelle on mahdollista rakentaa yhden (I) kerroksen
korkuinen rakennusosa.

Museon lausunto

Kaavaselostuksessa on todettu kaavamuutoksen
kaupunkikuvallisena tavoitteena lisata korttelin merkitysta lisaamalla
kerrosmaaraa vastaamaan ymparistoon rakentuneiden

uudisrakennusten kerrosméaaria. Museo on esittdnyt huolensa
useissa  lausunnoissaan korttelien kehittdmisprossien  ja
asemakaavamuutosten aikana kasvavista kerroskorkeuksista.
Kerroslukujen lisddminen sulkee avaraa kaupunkikuvaa ja aiheuttaa
painetta kerroslukujen jatkuvaan lisdamiseen.

Asemakaavaa laadittaessa on tutkittu tarkkaan uudisrakentamisen
mittakaavaa ja pyritty huomioimaan kaupunkikuvallinen liittyma
Paasikiven puiston ja paékirjaston suuntaa. Museo esittaa
harkitsemaan Monarin  tontin  (nro  5)  uudisrakennuksen
kerroskorkeuden lisdystd maksimissaan neljaan (IV) kerrokseen,
jolloin uudisrakentaminen sulautuu paremmin kirjastokortteliin ja
Paasikivenpuistoon. Nain puistoalueen ja kirjastorakennuksen luoma
iimava ja avara kaupunkikuvallinen kokonaisuus ei katoa taysin
korkean rakentamisen tielta.

Suunnittelualueella tai sen valittdtmassa laheisyydessa ei ole
valtakunnallisesti merkittavia rakennettuja kulttuuriymparistoja.
Suunnittelualueella ei ole mydskdan maakunnallisesti merkittavia
rakennetun kulttuuriympariston kohteita
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Kaavaselosteessa alueen rakennuskanta ja tontin rakentumisen
vaiheet ovat kuvattu havainnollisesti ja kattavasti.

Museolla ei ole muuta huomautettavaa kaavaluonnoksesta.

ETELA-KARJALAN MUSEO

Asiakirjan ovat allekirjoittaneet sahkdisesti rakennustutkija Niina
Kauria, arkeologi Esa Hertell ja intendentti Reija Eeva

Tiedoksi:  Kaakkois-Suomen ELY-keskus / kirjaamo, Pertti
Perttola, Tuija Mustonen
Museovirasto / kirjaamo



v Lausunto 1

ETELA-
KARJALAN 29.6.2022 175/07.00.01/2022

LiITTO

Lappeenrannan kaupunki, Elinvoima ja kaupunkikehitys
kirjaamo@lappeenranta.fi

Viite: LPR/1250/10.02.03.00/2021

Lausunto: Lappeenrannan Pormestarinkatu 8-10 ja Valtakatu 43
asemakaavamuutos - kaavaluonnos

Suunnittelualue:

Suunnittelualue sijaitsee Lappeenrannan ydinkeskustassa, Raatimiehen- ja
Valtakadun seka Anni Swanin kadun ja Paasikiven puiston rajaamassa niin
sanotussa Monarin korttelissa.

Kaavan tavoite:

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa alueen kehittaminen
kerrostaloasumisen, liiketoiminnan ja julkisten palvelujen alueena.
Asemakaavamuutoksen taustalla on rakennusten omistajien muuttuneet tarpeet ja
Valtakatu 43:n osalta rakennuksen painuminen.

Kaavoitustilanne:

Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu C-merkinnalla keskustatoimintojen
alueena. Maakuntakaavassa osoitettu UPM-Kymmene Oyj:n Kaukaan tehtaan
Seveso-konsultointivydhyke ei ulotu asemakaavamuutoksen alueelle.

Alueella on voimassa Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030
(keskustan osa-alue), jossa suunnittelualue on merkitty keskustatoimintojen
alueena, jolla kaupalliset ja julkiset palvelut seka kulttuuripalvelut painottuvat (C-
1).

Voimassa olevassa asemakaavassa alueelle saa sijoittaa 2-3-kerroksisia asuin-, liike-
, toimisto- ja yleisia rakennuksia.

Asemakaavan sisalto:

Asemakaavaluonnoksessa alueelle on osoitettu AL- ja ALY-merkinndilla 6-
kerroksisia rakennuksia. Rakennusten massoittelussa on huomioitu julkisivujen
mittakaava, kaupunkirakenne ja katutilan mittakaava.

Kaavaselostuksessa on kuvattu laajasti suunnittelualueen asemakaavoituksen
historiaa. Kaavaselostuksessa on kuvattu ansiokkaasti rakennusten
varjostusvaikutuksia, nakymia ja havainnekuvin vaikutuksia kaupunkikuvaan.

Kauppakatu 40 D Y-tunnus 0869462-5 etunimi.sukunimi@ekarjala.fi
53100 Lappeenranta kirjaamo®@ekarjala.fi

Finland www.ekarjala.fi
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LITTO
Maakuntakaavan huomioiminen:
Asemakaavaluonnoksessa osoitettu maankaytto soveltuu maakuntakaavan
keskustatoimintojen alueelle. Asemakaavaluonnoksen mukainen maankaytto
eheyttada ja tiivistaa kaupunkirakennetta maakuntakaavan kaavamaaraysten
mukaisesti.
Lausunto kaavaluonnoksesta:
Kaavaratkaisu on maakuntakaavan mukainen.
Etela-Karjalan liitolla ei ole huomautettavaa kaavaluonnoksesta.
MERK. MERK.
Satu Sikanen Topi Suomalainen
maakuntajohtaja aluesuunnittelupaallikk®
Kauppakatu 40 D Y-tunnus 0869462-5 etunimi.sukunimi@ekarjala.fi
W 53100 Lappeenranta kirjaamo®@ekarjala.fi
Finland www.ekarjala.fi
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Qﬁ{; LAPPEENRANNAN KAUPUNKI

Paivays Dnro
LPR/1250/10.02.03.00/2021

Lappeenrannan kaupunki
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala,
kirjaamo / kaupunkisuunnittelu

Lausuntopyynto 15.6.2022
Asemakaavan muutos Pormestarinkatu 8-10 ja Valtakatu 43 (Monarin kortteli)

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta
Kylpylan kaupunginosassa korttelin 10 tonteilla 5, 6 ja 58.
Suunnittelualue sijaitsee Raatimiehen- ja Valtakadun sek& Anni
Swanin kadun ja Paasikiven puiston rajaamassa niin sanotussa
Monarin korttelissa.

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa alueen kehittdminen
kerrostaloasumisen, liiketoiminnan ja julkisten palvelujen alueena.

Lappeenrannan kaupungin Elinvoima ja kaupunkikehitys -toimialan
kaupunkisuunnittelun vastuualue pyytaa lausuntoa asemakaavan
muutoksesta Pormestarinkatu 8-10 ja Valtakatu 43.

Lausunto on toimitettava viimeistdan 15.7.2022 mennessa.

Rakennusvalvonta ilmoittaa, etta vireilla olevasta asemakaavan
muutoksesta Pormestarinkatu 8-10 ja Valtakatu 43,
rakennusvalvonnalla ei ole muuta huomautettavaa kuin, etta tonteille
kaavamerkinnalla osoitettu ns. istutettavan tontin osan merkinnasta,
voisi jattaa pilkutuksen pois. Pilkutus rajaa liikaa toimintoja alueella
jos istutettavat tontinosat toteutetaan rakennuksen muissa
kerroksissa.

Lappeenrannassa 30.6.2022

Paivi Salminen
rakennustarkastaja

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Rakennusvalvonta
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirfaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Paivays
16.6.2022
Lappeenrannan kaupunki
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala
Kirjaamo
PL 11
53101 Lappeenranta

LPR/1250/10.02.03.00/2021
Lausuntopyyntd 15.6.2022

LPR/1250/10.02.03.00/2021 Asemakaavan muutos Monarin kortteli, Pormestarinkatu 8-
10 ja Valtakatu 43

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa alueen
kehittaminen kerrostaloasumisen, liiketoiminnan ja julkisten
palvelujen alueena.

Asemakaava-alueella on yksityisen ja kaupungin maanomistusta.

Maaomaisuuden hallinta neuvottelee maankayttosopimuksella
yksityisten tonttien omistajatahojen kanssa rakennusoikeuksien
korottamisen ja kayttotarkoituksen muuttamisen vaikutuksista ja
maankayttokorvauksen maksamisesta kaupungille.
Maankayttdsopimus tulee olla hyvaksytty molempien
sopimusosapuolten osalta ja allekirjoitettu, ennen kuin
asemakaavamuutos voidaan hyvaksya kaupunginvaltuustossa.

Kaupungin omistuksessa olevan ns. Monarin tontin rakennuksineen
maaomaisuuden hallinta laittaa myyntiin asemakaavamuutoksen
lainvoimaistuttua.

Lappeenrannassa 16.6.2022

Riitta Ruutiainen
kaupungingeodeetti

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan kaupungin kirjaamosta.

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Maaomaisuuden hallinta
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kiraamo@lappeenranta.fi | | www.lappeenranta.fi
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6.7.2022 LPR/1250/10.02.03.00/2021

Kaupunkisuunnittelu

Lausuntopyynto 15.6.2022
Asemakaavan muutos, Pormestarinkatu 8-10 ja Valtakatu 43 (Monarin kortteli)

Lappeenrannan kaupungin elinvoiman ja kaupunkikehityksen
kadut ja ymparisto -vastuualueella ei ole huomautettavaa
otsikon mukaiseen asemakaavan muutosluonnokseen liittyen.

Sanni Simonen
Kaupungininsin6ori vs.

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan kaupungin kirjaamosta.

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Kadut ja ympaéaristo
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kiraamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi



Lappeenranta Lemi  Luumaki Savitaipale Taipalsaari

LAPPEENRANNAN SEUDUN
- Vy SvictRtaim:
o> Ymparistotoimi

Lausunto 1(2)

16.6.2022  LPR/1250/10.02.03.00/2021

Lappeenrannan kaupunki
Elinvoima ja kaupunkikehitys/kaupunkisuunnittelu

Viite: Lausuntopyynt6 15.6.2022

LAUSUNTO ASEMAMAAKAVAN MUUTOS PORMESTARINKATU 8-10 JA VALTAKATU
43 (MONARIN KORTTELI): KAUPUNGINOSA KYLPYLA (3), Kortteli 10, tontit 5, 6 ja 58

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Kylpylan
kaupunginosaan, ns. Monarin kortteliin. Kaavamuutoksella halutaan
mahdollistaa korttelin kokonaisvaltainen kehittaminen. Kaavamuutos
mahdollistaa asuin-, liike- ja toimistotilojen seka yleisten rakennusten ja
maanalaisten pysakdintitilojen rakentaminen. Keskeisen sijainnin takia
suunnittelualueella on kaupunkikuvallinen merkitys Lappeenrannan
ydinkeskustan alueella.

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Lappeenrannan ydinkeskustassa Kylpylan
kaupunginosassa rajoittuen idassa Peltolan kaupunginosan rajaan.
Suunnittelualue kasittaa Valtakatu 43:ssa sijaitsevan asuin- ja
likerakennuksen kiinteistbosakeyhtion, Pormestarinkatu 8:ssa sijaitsevan
kiinteistdosakeyhtid Pormestarintorin liike- ja toimistorakennuksen seké
Pormestarinkatu 10:ss sijaitsevan Lappeenrannan nuorisotoimen
monitoimitalon. Suunnittelualueen pinta-ala on 0,3908 ha.

Asemakaavan muuttaminen on kaynnistynyt vuonna 2020 Kiinteistd Oy
Pormestarintorin omistajien aloitteesta. Vuonna 2021 suunnittelualue laajeni
siten, ettd kaavamuutoksen mahdollisuutta tutkittin myos Kiinteistd Oy
Valtakatu 43:n osalta, jossa rakennuksen perustusten painuminen on johtanut
rakennevaurioihin ja mahdollisesti rakennuksen purkamiseen. Lappeenrannan
kaupungin nuorisotoimen monitoimitalo Monari vaatii peruskorjausta. Alustava
kaavaluonnos on laadittu siten, etté paikan kaupunkikuvalliset erityispiirteet
huomioidaan ja mahdollisen uudisrakennuksen on mahdollista rakentua osana
korttelikokonaisuutta. Uudisrakennukseen on mahdollista sijoittaa asuin- ja
liiketilojen lisdksi uudet tilat monitoimitalolle.

Ympaéristonsuojelupaéllikk® ilmoittaa Lappeenrannan
ymparistdnsuojeluviranomaisen ennakkolausuntona
asemakaavamuutosluonnoksesta seuraavaa:

Lappeenrannan seudun ympaéaristotoimi
PL 302, 53101 Lappeenranta | Pohjolankatu 14 | puh. (05) 6161 |

ymparistotoimi.kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Jos kadunpuoleisille sivuille tulee asuntoja, joita ei voi tuulettaa sisépihan
puolelle, tulee asunnot varustaa huoneistokohtaisella
jaéhdytysmahdollisuudella.

Paivi Uski
vs. ymparistonsuojelupaallikko

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan seudun ympaéristétoimen kirjaamosta.



<>
TS

Lappeenranta

Lemi  Luumadki Savitaipale Taipalsaari

Lausunto 1(2)

LAPPEENRANNAN SEUDUN

Ympadristotoimi

28.6.2022  LPR/1250/10.02.03.00/2021

Lappeenrannan kaupunki
Elinvoima ja kaupunkikehitys/kaupunkisuunnittelu

Viite:

Lausuntopyynto 15.6.2022

YMPARISTOTERVEYDEN LAUSUNTO MONARIN KORTTELIN ASEMAKAAVAN
MUUTOKSESTA, PORMESTARINKATU 8-10 JA VALTAKATU 43

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Monarin
kortteliin, Pormestarinkatu 8-10 ja Valtakatu 43 alueelle. Kaavamuutoksen
tavoitteena on mahdollistaa korttelin kokonaisvaltainen kehittdminen.
Kaavamuutoksella mahdollistetaan asuin-, liike- ja toimistotilojen seka yleisten
rakennusten ja maanalaisten pysakointitilojen rakentaminen.

Kaavamuutosalueella sijaitsee kaupungin nuoriso- ja monitoimitalo Monari,
Kiinteistd Oy Pormestarintori seka Kiinteistd Oy Valtakatu 43. Alustava
luonnos on laadittu siten, ettd se mahdollistaa uudisrakennuksen
rakentamisen Monarin tilalle. Uudisrakennukseen on mahdollista sijoittaa
asuin- ja liiketilojen lisaksi uudet tilat monitoimitalolle. Kiinteistd Oy Valtakatu
43 osalta on tarve kaavamuutokseen, koska rakennuksen perustusten
painuminen on johtanut rakennevaurioihin ja mahdollisesti rakennuksen
purkamiseen. Kaavamuutos mahdollistaisi uudisrakennusten rakentamisen
Valtakatu 43 ja Kiinteistd Oy Pormestarintorin omistaman Raatimiehenkatu 18
rakennusten tilalle.

Lausunto:

Lappeenrannan seudun ymparistotoimen ymparistoterveydenhuollon
palveluyksikkoé kunnan terveydensuojeluviranomaisena on tarkastanut
asemakaavaluonnoksen seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja toteaa
siitd seuraavaa:

Kaavassa on huomioitu liikennemelun aiheuttamat meluntorjuntatarpeet
tarvittavin kaavamaarayksin. Tontille 5 saa sijoittaa asuntoja seké yleisia tiloja.
Yleisten tilojen harrastetilat, kuten mahdolliset liikuntatilat ja bandiharjoitustilat,
tulee sijoittaa ja huomioida yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa siten, etta
niiden toiminnasta ei aiheudu meluhaittaa asuntoihin tai majoittumiseen
kaytettaviin tiloihin.

Lappeenrannan seudun ympaéaristotoimi
PL 302, 53101 Lappeenranta | Pohjolankatu 14 | puh. (05) 6161 |

ymparistotoimi.kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Kaupunkirakenteen tiivistaminen on kannatettavaa, mutta samalla tulee
huomioida lampdsaarekeilmién voimistumisen vaikutukset inmisten terveyteen
ja viihtyvyyteen. Asunnoissa ja erityisesti palveluasumisen yksikoiden
asuintiloissa tulee olla riittava viilennysmahdollisuus helteilla. TAma saattaa
edellyttaa koneellista jaahdytysta

Paivi Roine
terveysvalvonnan johtaja

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan seudun ymparistotoimen kirjaamosta.
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Lappeenrannan e s
energiaverkot oy o

21.6.2022

Lappeenrannan kaupunki

Elinvoima ja kaupunkikehityksen toimiala
Kirjaamo

PL 11

53101 LAPPEENRANTA

Lausuntopyynto 15.6.2022
Dnro LPR/1250/10.02.02.00/2021

LAUSUNTO PORMESTARINKATU 8-10 JA VALTAKATU 43 (MONARIN KORTTELI) ASEMAKAAVAN
MUUTOKSEEN

Lappeenrannan Energiaverkot Oy:lla ei ole lausuttavaa kyseessa olevaan
kaavaluonnokseen.

LAPPEENRANNAN ENERGIAVERKOT OY

Petri Tikka
Verkostopaallikko

Lappeenrannan Energiaverkot Oy | Puh. 020 177 6111 | Simolantie 18 | PL 191 « 53101 Lappeenranta | lappeenrannanenergia.fi



Ennakkolausunto vanhusneuvostolta Monarin korttelin
asemakaavaluonnoksesta

Monarin osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on, ettad uudisrakennukseen
on mahdollista sijoittaa uusi nuorisotila! Siis mahdollista, ei varmasti. Nainko
kaupunki jalleen kerran on viemassa yleisia tiloja pois kaupunkilaisten
kaytosta?

Olisi ollut kohtuullista, etta tdh&n olisi oikeasti suunniteltu uutta
monitoimitaloa, jossa olisi my6s kokoustilaa yhdistyksille, eli oikea Monari,
mutta taas kerran kaupunki ohittaa jarjestot, nuorison seka lapset. Tuntuu,
etta tarkeintd on saada tontista mahdollisimman korkea hinta ja asukkaat ns.
nuorisotilan paalle, josta voi jo nyt kuvitella mik& valitusten aalto alkaa
nuorisosta. Mikéali tontille tehtaisiin oikea monitoimitalo, olisi silla kayttéa
aamusta iltaan.

Muissa kaupungeissa on nuorisotiloissa keittiot, ruokailutilat, kuntosalit sekéa
mahdollisuus pelata erilaisia peleja, paikoista on tehty todellisia oleskelu- ja
viihtymispaikkoja.

Nuorisotalon pitaa olla erillinen rakennus, jossa ei ole vuokra- tai
omistusasuntoja. On jo aikaa sitten ndhty mik& valitusten aalto seuraa aina
sieltd missa kuuluu lasten ja nuorten elamén aania. Olisimme toivoneet, etta
kaupunki ymmartaisi oikeasti mita Monari tarkoittaa ja mitd se ymparistoltaan
vaatii. Nyt mennaan rakennuttajan ehdoilla, paljon asumisnelidita kaiken
muun hinnalla.

Vanhusneuvosto ei kannata tehtyéa suunnitelmaa esitetyn kaltaisena ja
toivomme, ettd tdma ei tule menemaan lapi epamaaraisend mahdollisuutena
Monariksi.
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Marko Lassila 25.7.2022 SEN/1502/2022

Lappeenrannan kaupunki

Elinvoima ja kaupunkikehitys, kijaamo
PL 11

53101 Lappeenranta

Mielipide asemakaavan muutoksen valmisteluaineistosta, Monarin kortteli;
Pormestarinkatu 8-10 ja Valtakatu 43 (kaavanro 2762)

Senaattikiinteistot on valtiovarainministerion hallinnonalalla toimiva valtion liikelaitos, jonka
tehtdvana on mm. huolehtia valtion kiinteistovarallisuudesta ja tuottaa valtion toimijoille
tilapalveluita seka huolehtia em. edunvalvonnasta. Hankkeen vaikutusalueella sijaitsevat
Lappeenrannan oikeus- seka virastotalot, joiden nakdkulmasta hanketta tarkastellaan tassa
kannanotossa.

Senaatti-kiinteistot esittaa mielipiteenadn Lappeenrannan kaupunkisuunnittelussa valmistelussa
olevan asemakaavahankkeen, Monarin kortteli; Pormestarinkatu 8-10 ja Valtakatu 43 (kaavanro
2762), valmisteluaineistosta seuraavaa:

Kaavahankkeen tavoitteena on tiivistdd Lappeenrannan keskusta-alueella sijaitsevaa Monarin
korttelia lisaamalla sinne rakennusoikeutta yli kaksinkertaisesti nykytilanteeseen verrattuna.
Lahtokohtaisesti Senaatti-kiinteistot kannattaa kaupunkikeskustojen tarkoituksenmukaista ja
ymparoivan kaupunkirakenteen huomioivaa kehittamista ja tiivistamista. Kaavahankkeen
toteuttamisvaiheesta ~ saattaa  kuitenkin  olla  vaikutusta  viereisen  poliisilaitoksen
viranomaistoiminnan jarjestamiseen seka oikeustalon toimintaolosuhteisiin.

Senaatti-kiinteistot toivoo, etta poliisin viranomaistoiminnan erityisvaatimukset seka hairiottomat
toimintaedellytykset huomioidaan jo suunnitteluvaiheessa siten, etta rakentamisesta ja siihen
liittyvasta liikenteestd, pysakdinnista tai muista tydmaajarjestelyista ei aiheudu poliisin liikkumiselle
esteitd tai hidasteita. Naistda on tarkoituksenmukaista neuvotella Poliisin kanssa seka
jatkosuunnittelun ettda tydmaasuunnittelun aikana sekda sopia tarkoituksenmukaisesta
tiedottamisesta. Niin ikdan toivotaan, etta oikeustaloa informoidaan hyvissa ajoin voimakasta danta
ja tarinaa aiheuttavista toimenpiteista seka oikeustalolle johtavien liikenneyhteyksiin liittyvista
mahdollisista poikkeustilanteista.

Yhteyshenkil® kaavoitusasioissa: Marko Lassila, marko.lassila@senaatti.fi, p. 040 587 5595
Senaatti-kiinteistot

Riitta Juutilainen
Toimialajohtaja, Toimistot -toimiala

Senaatti-kiinteistot
Lintulahdenkatu 5 A, PL 237, 00531 Helsinki | Vaihde 0205 8111 | Y-tunnus 1503388-4 | senaatti.fi
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15.7.2022 Dnro
LPR/1250/10.02.03.00/2021

Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoima ja kaupunkikehitys
PL 11

53101 Lappeenranta

Viite: Lausuntopyyntd 15.6.2022
Asemakaavan muutos, Pormestarinkatu 8-10 ja Valtakatu 43 (Monarin kortteli)

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta
Kylpylan kaupunginosassa korttelin 10 tonteilla 5, 6 ja 58.
Suunnittelualue sijaitsee Raatimiehen- ja Valtakadun seka Anni
Swanin kadun ja Paasikiven puiston rajaamassa niin sanotussa
Monarin korttelissa.

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa alueen kehittaminen
kerrostaloasumisen, liiketoiminnan ja julkisten palvelujen alueena.

Tilakeskuksella ei ole huomautettavaa asemakaavaluonnoksesta.

Pasi Leimi
toimialajohtaja

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan kaupungin kirjaamosta.

Elinvoima ja kaupunkikehitys
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirlmamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi



MV/Kilta 15.7.2022

Lappeenrannan Kilta ry. lausuu Monarin luonnosvaiheen kaavasta seuraavaa.

Lappeenrannan Killan kanta on, ettd nykyinen Monari tulee kunnostaa ja sdilyttaa. Toissijainen vaihtoehto
on rakentaa Monarin tilalle mittakaavallisesti harkittu, nyt esitettya huomattavasti pienempi erillinen
nuoriso- ja monitoimitalo.

Luonnoksessa esitetyn kokoista, mittakaavaltaan ylisuurta rakennusta ei pida toteuttaa. Mikali paadytaan
uudisrakentamiseen, tehokkuuslukuja tulee maksimin sijaan etsia tehokkuuslukuhaarukan alareunasta.

Luonnoksessa esitetty idea uusien nuorisotilojen sovittamisesta suuremman asuintalon alakertaan on
erittdin ongelmallinen mm. musiikkiharjoitustiloista kulkeutuvan melun ja muun liikkkumisen aiheuttaman
levottomuuden takia.

Ymparoivien rakennusten huomioiminen uudisrakennusten muotokielta valittaessa on erinomainen yleinen
periaate. Uusia rakennuksia suunniteltaessa tulee kuitenkin miettia tarkkaan, minkd aikaisemman
rakennusvaiheen tyylia mukaillaan.

Monarin ldhirakennukset, betonibrutalistinen kirjastorakennus ja taitekattoinen Viljelytalo, joihin ndhden
uudisrakennusten ulkoasua tulee sovittaa, ovat tyylillisesti hyvin erilaisia. Ei ole itsestdaan selvaa, etta
muotokielen on mukailtava juuri jalkimmaista. Niin toimittaessa syntyisi kylla yhtaalla ehjaa, joskin ylisuurta
kaupunkikuvaa, mutta toisaalla Kirjasto jaisi visuaalisesti yksin.

Kirjasto ja Monari ovat osa laajempaa kokonaisuutta, johon kuuluvat myds laheinen taidepuisto ja
Pormestarinpuiston nuorisolle suunnatut toiminnot. Yhdessa ne muodostavat kiinnostavan kulttuuri- ja
vapaa-aikakeskittyman. Modernistista tyylikokonaisuutta taydentavat Vapaudenaukion
toimistorakennukset.

Rakennuksen purkaminen vaiheessa, jossa sita pitdisi ensimmaista kertaa peruskorjata, on seka
materiaalisesti tuhlaavaista ettd kaupunkikuvallisesti lyhytndkoista. Rakennukselle ei anneta mahdollisuutta
osoittautua arkkitehtonisesti kiinnostavaksi ja arvokkaaksi; voimakas nostalgia-arvo Monarilla on jo nyt.

Kirjaston vaaliminen on hieno esimerkki pitkdjannitteisemmasta ajattelusta. Se ansaitsisi Iahelleen toisen
saman aikakauden esimerkin.

Killan puolesta,

Marja Vuorinen, pj.
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Vetoamme suunnitteluvaiheessa vahvasti Monarin korttelin uudisrakentamisen ekologisten (maisema, viihtyvyys) ja
sosiaalisten (ihmisten elinolot ja elinymparistd) vaikutusten huomioimisen puolesta.

Viihtyvyyden puolesta piddmme hyvina ratkaisuina Valtakatu 41 ja 45 jo aiemmin toteutuneita kerrostaloja. Edella
mainittujen kerrostalojen korkeus on asumisviihtyvyyden ndakékulmasta inhimillinen seka esteettine.

Vetoamme vahvasti Monarin korttelin tulevien uudisrakennusten kohtuullisen kerroskorkeuden puolesta
asumisviihtyvyyden ja ldhiymparistén maiseman huomioiden. Nykyinen suunnitelma on mielestamme liian korkea ja
massiivinen verrattuna paikalla jo oleviin taloihin.

Viihtyvyyden puolesta pyyddamme kiinnittdmaan huomiota my®os istutusten (puut ja pensaat) lisddmisen puolesta.

Toivomme myds, ettei Monarin kortteliin tulisi lainkaan myoh&dan yohon, |api olevia ravintoloita (meluhaitan takia)

Yhteistyoterveisin

Valtakatu 50 Hallituksen ja asukkaiden puolesta



Hallituksen puheenjohtaja.
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KAAVANLAATIJAN VASTINEET 17.8.2022
Dnro 1250/10.02.03.00/2021

ASEMAKAAVAN MUUTOS

3 KYLPYLA, kortteli 10, tontit 5, 6 ja 58.

KAAVANLAATIJAN VASTINEET

MRA 30 8:n kuulemisessa saatuihin lausuntoihin
Kaavaluonnos 3.6.2022 on pidetty nahtavilla 16.6. — 15.7.2022.

LAUSUNNOT

1. Kaakkois-Suomen ELY-keskus (14.7.2022)
a. AKM-alue sijaitsee syvalla kaupungin katuverkolla kaukana valtion maan-
tieverkosta. Kaavamuutoksella ei ole valtion tieverkolla asti havaittavia vai-
kutuksia. L-vastuualueella ei ole asiassa huomautettavaa tassa vaiheessa.

b. Kaavamuutosalue sijoittuu keskelle rakennettua keskusta-aluetta. Lap-
peenranta on kehittyva kaupunkikeskusta. Asemakaavan muutoksella te-
hostetaan keskustan rakentamista paikallisesti huomattavasti. Rakennus-
tehokkuus ja kerroskorkeudet nousevat vahintaan kaksinkertaisiksi osin
kolminkertaisiksi. Kaavaselostukseen on liitetty useita havainnekuvia ase-
makaavamuutoksen mahdollistamasta rakentamisesta. Tama helpottaa
osallisia, erityisesti asukkaita, arvioimaan kaavamuutoksen vaikutuksia
kaupunkikuvaan.

c. Muutokset vaikuttavat merkittavilta mm. Pormestarinpuistoon ja kirjaston
asemaan kaupunkikuvassa. Seitseman kerrosta salliva rakentaminen voi
vaikuttaa myos kaupungin silhuettiin Saimaalta katsoen.

d. Asemakaava on asiantuntevasti laadittu. Valtakunnalliset alueiden kaytto-
tavoitteet toteutuvat ja asemakaavamuutoksen vaikutuksia on selvitetty
laajasti ja tarkasti. Luonnosaineisto muodostaa hyvan pohjan asemakaa-
vaehdotuksen laadintaan.

Vastineet:
a. -d. Ok (Lausunnossa ei ole esitetty muutoksia tai taydennyksid asema-
kaava-asiakirjoihin).
2. Etela-Karjalan museo (29.6.2022)

a. Suunnittelualue on raskaasti rakennettua kaupunkikeskusta, josta ei tun-
neta muinaisjaannoksia. Museolla ei ole huomautettavaa kaavasta ar-
keologisen kulttuuriperinnén osalta.

Asemakaavan muutos; Pormestarinkatu 8-10 ja Valtakatu 43 (Monarin kortteli)
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b. Nuorisotoimentalo Monari on valmistunut vuonna 1981 Arkkitehtitoimisto
Pauli Vuorinen Ky suunnitelmien mukaan. Rakennus on Lappeenrannan
ensimmainen nuorisokeskukseksi rakennettu rakennus. Kaupunkikuvalli-
sesti Monari on muodostunut osaksi Lappeenrannan keskustan arkiympa-
ristda ja se on paikallisesti tunnettu.

c. Yleiskaavassa kirjasto on osoitettu merkinnalla sk: kaupunki-, taajama- tai
kylakuvallisesti merkittava alue tai kohde. Monarille ei ole osoitettu yleis-
tai asemakaavatasoilla suojelumerkintdja.

d. Kaavaselostuksessa on todettu kaavamuutoksen kaupunkikuvallisena ta-
voitteena lisata korttelin merkitysta lisdamalla kerrosmaaraa vastaamaan
ymparistoon rakentuneiden uudisrakennusten kerrosmaaria. Museo on
esittanyt huolensa useissa lausunnoissaan korttelien kehittdmisprossien ja
asemakaavamuutosten aikana kasvavista kerroskorkeuksista. Kerrosluku-
jen lisddminen sulkee avaraa kaupunkikuvaa ja aiheuttaa painetta kerros-
lukujen jatkuvaan lisaamiseen.

e. Asemakaavaa laadittaessa on tutkittu tarkkaan uudisrakentamisen mitta-
kaavaa ja pyritty huomioimaan kaupunkikuvallinen liittyma Paasikiven puis-
ton ja paakirjaston suuntaa. Museo esittdd harkitsemaan Monarin tontin
(nro 5) uudisrakennuksen kerroskorkeuden lisdysta maksimissaan neljaéan
(IV) kerrokseen, jolloin uudisrakentaminen sulautuu paremmin kirjastokort-
teliin ja Paasikivenpuistoon. Nain puistoalueen ja kirjastorakennuksen
luoma ilmava ja avara kaupunkikuvallinen kokonaisuus ei katoa taysin kor-
kean rakentamisen tielta.

f. Suunnittelualueella tai sen valittdtmassa laheisyydessa ei ole valtakunnalli-
sesti merkittdvia rakennettuja kulttuuriymparistéja. Suunnittelualueella ei
ole mydskaan maakunnallisesti merkittavia rakennetun kulttuuriympariston
kohteita

g. Kaavaselosteessa alueen rakennuskanta ja tontin rakentumisen vaiheet
ovat kuvattu havainnollisesti ja kattavasti.

Vastineet:
a. -c. Ok.

d. Lappeenrannan ydinkeskustan korttelirakenteessa vakiintunut kerros-
maara asemakaavojen muutoksissa on ollut viisi kerrosta kadun puolei-
sella tontin rajalla ja kuudes kerros sisaan vedettyna julkisivun linjasta,
mik& vahentda rakennuksen varjostusvaikutusta. Monarin korttelin kaava-
ehdotukseen on tontin 58 rakennusalaa pienennetty luonnosvaiheen jal-
keen 6. kerroksen osalta siten, etté julkisivu on sisddn vedettynd koko
katujulkisivun osalta myds Raatimiehenkadun puolella. Rakennusoikeutta
on samalla vahennetty 50 kerros-mz2. Siten vaikutelma rakennuksesta on
luonnokseen verrattuna matalampi ja vahemma&n massiivinen.

e. Asemakaavamuutoksessa Monarin tontille sijoitetun uudisrakennuksen
korkeus jatkaa johdonmukaisesti Pormestarinkadun varrelle muodostu-
nutta korttelirakennetta. Pormestarin korttelin viisikerroksisten rakennus-
ten raystaslinjaa likimain noudattava paajulkisivun ylin raystaskorkeus

Asemakaavan muutos; Pormestarinkatu 8-10 ja Valtakatu 43 (Monarin kortteli)
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+120,0 on annettu myés Kiinteisté Oy Pormestarintorin uudisrakennuk-
selle. Maaston noustessa noin nelja metria paakirjastolle pain, on Monarin
tontin etelarajan raystaskorkeudeksi maaratty +123,0 metria. Tdméa mah-
dollistaa Monarin tontilla saman kerrosmaaran, kuin lantisella naapuriton-
tilla. Parvekkeiden takana oleva paajulkisivu nousee vastaavasti kolme
metria parvekkeiden raystaslinjaa korkeammalle. Maastoa noudattava
raystaslinjan nousu yhdella kerroksella luo hallitusti vaihtelevaa kaupun-
kikuvaa ja sitoo Monarin korttelin uudisrakennukset yhtenéiseksi kokonai-
suudeksi.

Monarin korttelin ja paékirjaston rakennusten korkeusero on osa kaupun-
kirakenteen vaihtelevuutta. Kirjaston keskeinen asema kaupunkikuvassa
sailyy jatkossakin sen poikkeavan muotokielen ja julkisivumateriaalin
seka laajan edustapuiston ansiosta. Mittakaavaeron lieventamiseksi kaa-
varatkaisua on kuitenkin tarkistettu luonnosvaiheen jalkeen siten, etta Mo-
narin tontin rakennusalan rajaa on siirretty 2-6. kerroksen osalta siten, etta
rakennusalan pohjoisraja siirtyy 6 metria etelammas. Talloin itdan pain
avautuva korkea paatyjulkisivu lyhenee, mika keventaa rakennuksen mit-
tasuhteita kirjaston suuntaan.

-g. Ok.

3. Etela-Karjalan liitto (29.6.2022)

a.

Asemakaavaluonnoksessa alueelle on osoitettu AL- ja ALV-merkinnéilla 6-
kerroksisia rakennuksia. Rakennusten massoittelussa on huomioitu julkisi-
vujen mittakaava, kaupunkirakenne ja katutilan mittakaava.

Kaavaselostuksessa on kuvattu laajasti suunnittelualueen asemakaavoi-
tuksen historiaa. Kaavaselostuksessa on kuvattu ansiokkaasti rakennus-
ten varjostusvaikutuksia, ndkymia ja havainnekuvin vaikutuksia kaupunki-
kuvaan.

Asemakaavaluonnoksessa osoitettu maankayttd soveltuu maakuntakaa-
van keskustatoimintojen alueelle. Asemakaavaluonnoksen mukainen
maankaytto eheyttaa ja tiivistaa kaupunkirakennetta maakuntakaavan kaa-
vamaaraysten mukaisesti.

Kaavaratkaisu on maakuntakaavan mukainen. Etela-Karjalan liitolla ei ole
huomautettavaa kaavaluonnoksesta.

Vastineet: a. — d. OK.

4. Lappeenrannan kaupunki/ rakennusvalvonta (30.6.2022)

Rakennusvalvonnalla ei ole muuta huomautettavaa kuin, etta tonteille kaa-
vamerkinnalla osoitettu ns. istutettavan tontin osan merkinnasta, voisi jat-
taa pilkutuksen pois. Pilkutus rajaa liikaa toimintoja alueella, jos istutettavat
tontinosat toteutetaan rakennuksen muissa kerroksissa.

Asemakaavan muutos; Pormestarinkatu 8-10 ja Valtakatu 43 (Monarin kortteli)
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Vastine:

Kaavamerkinnoista on poistettu viherpihan rakennusala seka pisterasterit
tonteilta. Yleismaarays piha-alueista on seuraava: "AL- ja ALY -korttelialu-
eelle on asuinrakennuksen tontille varattava rakennettua ja istutettavaa
leikki- ja ulko-oleskelualuetta vahintddn 50 m2:n yhtenainen alue ja vapaan
tilan tulee olla vahintdan 4 metria leved. Ulko- oleskelualue voi sijoittua
kansirakenteelle tai vesikatolle.”

5. Lappeenrannan kaupunki/ maaomaisuuden hallinta (16.6.2022)
Asemakaava-alueella on yksityisen ja kaupungin maanomistusta.
Maaomaisuuden hallinta neuvottelee maankayttosopimuksella yksityisten
tonttien omistajatahojen kanssa rakennusoikeuksien korottamisen ja kayt-
totarkoituksen muuttamisen vaikutuksista ja maankayttokorvauksen mak-
samisesta kaupungille.

Maankayttosopimus tulee olla hyvaksytty molempien sopimusosapuolten
osalta ja allekirjoitettu, ennen kuin asemakaavamuutos voidaan hyvaksya
kaupunginvaltuustossa.

Kaupungin omistuksessa olevan ns. Monarin tontin rakennuksineen maa-
omaisuuden hallinta laittaa myyntiin asemakaavamuutoksen lainvoimais-
tuttua.

Vastine: Ok.

6. Lappeenrannan kaupunki, kadut- ja ymparisto vastuualue (6.7.2022)
Ei huomautettavaa.

Vastine: Ok.

7. Lappeenrannan seudun ymparistotoimi/ ymparistonsuojelu (16.6.2022)

Jos kadunpuoleisille sivuille tulee asuntoja, joita ei voi tuulettaa sisapihan
puolelle, tulee asunnot varustaa huoneistokohtaisella jd&hdytysmahdolli-
suudella.

Vastine:

Kaavamaarayksiin on lisatty lause: "Mikali asunnon ikkunat sijoittuvat ainoas-
taan etelan puoleisille julkisivuille, tulee asunto varustaa koneellisella viilen-
nyksella.”
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8. Lappeenrannan seudun ymparistotoimi/ ymparistoterveys (28.6.2022)

a. Kaavassa on huomioitu likennemelun aiheuttamat meluntorjuntatarpeet
tarvittavin kaavamaarayksin. Tontille 5 saa sijoittaa asuntoja seka yleisia
tiloja. Yleisten tilojen harrastetilat, kuten mahdolliset liikuntatilat ja ban-
diharjoitustilat, tulee sijoittaa ja huomioida yksityiskohtaisemmassa suun-
nittelussa siten, etta niiden toiminnasta ei aiheudu meluhaittaa asuntoihin
tai majoittumiseen kaytettaviin tiloihin.

b. Kaupunkirakenteen tiivistaminen on kannatettavaa, mutta samalla tulee
huomioida lamposaarekeilmion voimistumisen vaikutukset inmisten tervey-
teen ja viihtyvyyteen. Asunnoissa ja erityisesti palveluasumisen yksikoiden
asuintiloissa tulee olla riittava viilennysmahdollisuus helteilla. Tama saat-
taa edellyttdd koneellista jaahdytysta.

Vastineet:

a. Rakenteiden aaneneristavyysvaatimukset maaritellaan rakennuslupame-
nettelyn yhteydessa rakentamismaaraysten mukaisesti.

b. Kaavamaarayksiin on lisatty maarays: ” Mikali asunnon ikkunat sijoittuvat
ainoastaan etelan puoleisille julkisivuille, tulee asunto varustaa koneelli-
sella viilennyksella.”

9. Lappeenrannan Energiaverkot Oy (21.6.2022)
Ei lausuttavaa.
Vastine: Ok.

10.Lappeenrannan vanhusneuvosto (30.6.2022)

a. Monarin osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on, etta uudisrakennuk-
seen on mahdollista sijoittaa uusi nuorisotila! Siis mahdollista, ei varmasti.
Nainko kaupunki jalleen kerran on viemassa yleisia tiloja pois kaupunkilais-
ten kaytosta?

b. Olisi ollut kohtuullista, etta tah&n olisi oikeasti suunniteltu uutta monitoimi-
taloa, jossa olisi myds kokoustilaa yhdistyksille, eli oikea Monari, mutta taas
kerran kaupunki ohittaa jarjestot, nuorison seka lapset. Tuntuu, etta tar-
keinta on saada tontista mahdollisimman korkea hinta ja asukkaat ns. nuo-
risotilan paalle, josta voi jo nyt kuvitella mika valitusten aalto alkaa nuori-
sosta. Mikali tontille tehtaisiin oikea monitoimitalo, olisi silla kayttoad aa-
musta iltaan.

c. Muissa kaupungeissa on nuorisotiloissa keittidt, ruokailutilat, kuntosalit
seka mahdollisuus pelata erilaisia peleja, paikoista on tehty todellisia oles-
kelu- ja viihntymispaikkoja.
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d. Nuorisotalon pitda olla erillinen rakennus, jossa ei ole vuokra- tai omistus-
asuntoja. On jo aikaa sitten nahty mika valitusten aalto seuraa aina sielta
missé kuuluu lasten ja nuorten elaman aania. Olisimme toivoneet, etta kau-
punki ymmartaisi oikeasti mita Monari tarkoittaa ja mité se ymparistoltaan
vaatii. Nyt mennaéan rakennuttajan ehdoilla, paljon asumisnelitita kaiken
muun hinnalla.

e. Vanhusneuvosto ei kannata tehtyd suunnitelmaa esitetyn kaltaisena ja toi-
vomme, ettd tdma ei tule menemaan lapi epamaaraisena mahdollisuutena
Monariksi.

Vastineet:

a. Lappeenrannan nuorisotoimi tarjoaa mygs tulevaisuudessa nuorisolle har-
rastus- ja kokoontumistiloja, mutta niiden sijainti saattaa muuttua. Nykyinen
Monarin rakennus edellyttdd mittavaa peruskorjausta ja taloudellisesti on
perusteltua harkita myds uudisrakennuksen rakentamista. Monarin tontti
sijaitsee kaupunkirakenteellisesti keskeisella paikalla tarjoten asemakaa-
van muutoksessa mahdollisuuden sijoittaa ylempiin kerroksiin myos asuin-
tai tyotiloja puistondkymilla. Tama mahdollisuus on kaavaratkaisussa hyo-
dynnetty samalla kun kaava noudattaa Lappeenrannan kaupungin strate-
gian mukaista kaupunkirakenteen tiivistamisen tavoitetta. Asemakaava ei
maaraa tarkasti rakennukseen sijoittuvien toimintojen laatua. Nuorisotilat
sisédltyvat kaavan yleisten rakennusten kategoriaan ja niiden sijoittuminen
uudisrakennukseen on siten mahdollistettu.

b. Asemakaavassa ei maariteta rakennuksen tiloja yksittaisten toimintojen
tarkkuudella, vaan annetaan rajat rakennuksen kayttotarkoitukselle, laa-
juudelle ja korkeudelle. Mahdollisen uuden Monarin sijaintia ja laajuutta tar-
kastellaan erikseen laadittavassa hankesuunnitelmassa. Asemakaava-
muutoksessa Monarin tontille annettu rakennusoikeus mahdollistaa toimin-
noiltaan monipuolisen kokonaisuuden luomisen, jonka yhtend osana on
monitoimitalo Monari. Monarin vieressa sijaitsevan paékirjaston peruskor-
jauksen suunnittelussa on tavoitteena lisatd kokoontumistiloja kellariker-
rokseen, jolloin myos kirjastorakennus olisi monitoimitaloa vastaava julki-
nen rakennus. Paatbés Monarin sijoituspaikasta tehdaan hankesuunnitel-
man hyvaksymisen yhteydessa.

Ks. vastineen kohta b.

Nuorisotilojen sijoittaminen asuintalon alakerroksiin on teknisesti vaativaa.
Aaneneristykseen liittyvat kysymykset tulee sen vuoksi tutkia ja ratkaista
huolellisesti rakennussuunnitteluvaiheessa, mikéli rakennukseen paate-
taén sijoittaa nuorisotiloja.

e. Kuten edelld on todettu, paatdsta Monarin sijaintipaikasta ei tehda talla
asemakaavalla, vaan sijaintikysymys tulee erikseen paatettavaksi.
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11.Senaatti-kiinteistot (25.7.2022)

a. Kaavahankkeen tavoitteena on tiivistaa Lappeenrannan keskusta-alueella
sijaitsevaa Monarin korttelia lisadmalla sinne rakennusoikeutta yli kaksin-
kertaisesti nykytilanteeseen verrattuna. Lahtokohtaisesti Senaatti-kiinteis-
tot kannattaa kaupunkikeskustojen tarkoituksenmukaista ja ympardivan
kaupunkirakenteen huomioivaa kehittamista ja tiivistamista. Kaavahank-
keen toteuttamisvaiheesta saattaa kuitenkin olla vaikutusta viereisen polii-
silaitoksen viranomaistoiminnan jarjestamiseen seka oikeustalon toiminta-
olosuhteisiin.

b. Senaatti-kiinteistét toivoo, ettd poliisin viranomaistoiminnan erityisvaati-
mukset seka hairiottomat toimintaedellytykset huomioidaan jo suunnittelu-
vaiheessa siten, etta rakentamisesta ja siihen liittyvasta liikenteesta, pysa-
koinnista tai muista tydmaajarjestelyista ei aiheudu poliisin liikkumiselle es-
teitd tai hidasteita. Naistd on tarkoituksenmukaista neuvotella Poliisin
kanssa seka jatkosuunnittelun ettd tyémaasuunnittelun aikana seka sopia
tarkoituksenmukaisesta tiedottamisesta. Niin ikdan toivotaan, etté oikeus-
taloa informoidaan hyvissé ajoin voimakasta &anta ja tarinad aiheuttavista
toimenpiteista seka oikeustalolle johtavien liikenneyhteyksiin liittyvista
mahdollisista poikkeustilanteista.

Vastineet:

a. ja b. Lausunnossa mainitut viranomaistoiminnan liikkennejarjestelyjen eri-
tyisvaatimukset tulee huomioida toteutusvaiheen valmistelussa. Neuvotte-
lut tulee jarjestaa viimeistaan siind vaiheessa, kun rakennushankkeesta
tiedotetaan rakennuslupamenettelyn alkaessa. Senaatti-kiinteistéjen lii-
kenneyhteys on mahdollista jarjestdd Pormestarinkadulta Kirkkokadulle,
jolloin kaavamuutokseen kuuluvien, Raatimiehenkadun varrella sijaitse-
vien tonttien rakennustytmaat eivat vaikuta liikenteen toimivuuteen Se-
naatti-kiinteistdjen osalta.

12.Tilakeskus (18.8.2022)

Ei huomautettavaa.

Vastine: Ok.

Lausunto pyydettiin myds seuraavilta:

Etela-Karjalan pelastuslaitos
Hyvinvointi ja sivistyspalvelut
Asukas- ja alueneuvosto
Vammaisneuvosto

Telia Finland Oyj

Elisa Oyj

Lappeenrannan toimitilat Oy
Lappeenrannan kaupunkikeskusta ry
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MIELIPITEET

13.Mielipide 1, Lappeenrannan Kilta ry (15.7.2022)

a. Lappeenrannan Killan kanta on, ettd nykyinen Monari tulee kunnostaa ja
sailyttda. Toissijainen vaihtoehto on rakentaa Monarin tilalle mittakaaval-
lisesti harkittu, nyt esitettyd huomattavasti pienempi erillinen nuoriso- ja
monitoimitalo.

b. Luonnoksessa esitetyn kokoista, mittakaavaltaan ylisuurta rakennusta ei
pida toteuttaa. Mikali paadyta&n uudisrakentamiseen, tehokkuuslukuja tu-
lee maksimin sijaan etsia tehokkuuslukuhaarukan alareunasta.

c. Luonnoksessa esitetty idea uusien nuorisotilojen sovittamisesta suurem-
man asuintalon alakertaan on erittdin ongelmallinen mm. musiikkiharjoi-
tustiloista kulkeutuvan melun ja muun liikkumisen aiheuttaman levotto-
muuden takia.

d. Ymparoivien rakennusten huomioiminen uudisrakennusten muotokielta
valittaessa on erinomainen yleinen periaate. Uusia rakennuksia suunni-
teltaessa tulee kuitenkin miettia tarkkaan, mink& aikaisemman rakennus-
vaiheen tyylia mukaillaan. Monarin lahirakennukset, betonibrutalistinen
kirjastorakennus ja taitekattoinen Viljelytalo, joihin n&hden uudisraken-
nusten ulkoasua tulee sovittaa, ovat tyylillisesti hyvin erilaisia. Ei ole itses-
taan selvad, etta muotokielen on mukailtava juuri jalkimmaista. Niin toi-
mittaessa syntyisi kylla yhtaalla ehjaa, joskin ylisuurta kaupunkikuvaa,
mutta toisaalla Kirjasto jaisi visuaalisesti yksin.

e. Kirjasto ja Monari ovat osa laajempaa kokonaisuutta, johon kuuluvat myos
l&heinen taidepuisto ja Pormestarinpuiston nuorisolle suunnatut toimin-
not. Yhdesséa ne muodostavat kiinnostavan kulttuuri- ja vapaa-aikakeskit-
tyman. Modernistista tyylikokonaisuutta tdydentavat Vapaudenaukion toi-
mistorakennukset.

f. Kirjaston vaaliminen on hieno esimerkki pitkajannitteisemmasta ajatte-
lusta. Se ansaitsisi lahelleen toisen saman aikakauden esimerkin.

Vastine:

a. Rakennushistoriaselvityksen perustella Monarin on todettu edustavan uu-
den aikakauden monitoimirakennusta, mutta siihen ei sisélly sellaisia eri-
tyisia suojeluarvoja, joiden perusteella se olisi suojeltava asemakaavalla.
Nuorisotila Monarin rakennus vaatisi mittavaa peruskorjausta ja selvitys-
ten mukainen suuri korjausaste on johtanut tutkimaan myds uudisraken-
tamisen mahdollisuutta. Toisaalta nuorten ikéluokkien pienentyessa on
tulevaisuudessa myos nuorisotilojen kayttagjamaara vahaisempi, mika
mahdollistaa tilojen tiivistamisen. Tasta syysta asemakaavan muutoksella
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on mahdollistettu tontille asumista ja nuorisotiloja kasittava yhdistelmara-
kennus tai jokin muu kaupunkirakenteeseen sopiva rakennus, mikali Mo-
nari paatetaan siirtda uudelle sijainnille. Asemakaavan muutos on laadittu
pitkéalle aikajanteen uudisrakentamiselle korttelikokonaisuus huomioiden,
silta varalta, etta nykyisen Monarin korjaaminen ei enaa ole mielekasta.

b. Asemakaavamuutoksessa Monarin tontille sijoitetun uudisrakennuksen
korkeus jatkaa johdonmukaisesti Pormestarinkadun varrelle muodostu-
nutta korttelirakennetta. Pormestarin korttelin viisikerroksisten rakennus-
ten raystaslinjaa likimain noudattava paajulkisivun ylin raystaskorkeus
+120,0 on annettu myo6s Kiinteisté Oy Pormestarintorin uudisrakennuk-
selle. Maaston noustessa noin nelja metria paakirjastolle pain, on Monarin
tontin eteléarajan raystaskorkeudeksi maaratty +123,0 metrid. Tama mah-
dollistaa Monarin tontilla saman kerrosmaaran, kuin lantisella naapuriton-
tilla. Parvekkeiden takana oleva paajulkisivu nousee vastaavasti kolme
metrid parvekkeiden raystaslinjaa korkeammalle. Maastoa noudattava
raystaslinjan nousu yhdella kerroksella luo hallitusti vaihtelevaa kaupun-
kikuvaa ja sitoo Monarin korttelin uudisrakennukset yhtenaiseksi kokonai-
suudeksi.

Monarin korttelin ja paékirjaston rakennusten korkeusero on osa kaupun-
kirakenteen vaihtelevuutta. Kirjaston keskeinen asema kaupunkikuvassa
sailyy jatkossakin sen poikkeavan muotokielen ja julkisivumateriaalin
seka laajan edustapuiston ansiosta. Mittakaavaeron lieventamiseksi kaa-
varatkaisua on kuitenkin tarkistettu luonnosvaiheen jalkeen siten, ettd Mo-
narin tontin rakennusalan rajaa on siirretty 2-6. kerroksen osalta siten, etta
rakennusalan pohjoisraja siirtyy 6 metria etelan suuntaan. Talloin itaan
pain avautuva korkea julkisivu lyhenee, mika keventaa rakennuksen mit-
tasuhteita kirjaston suuntaan.

c. Nuorisotilojen sijoittaminen asuintalon alakerroksiin on teknisesti vaati-
vaa. Aaneneristykseen liittyvat kysymykset tulee sen vuoksi tutkia ja rat-
kaista huolellisesti rakennussuunnitteluvaiheessa, mikali rakennukseen
paatetaan sijoittaa nuorisotiloja. Mikali Monarin tontille rakentuu asumisen
ja nuorisotilojen yhdistelmarakennus, on asunnot mahdollista suunnata
nuorisolle, jolloin nuorisotiloista kantautuva melu on asukkaille todenna-
koisesti vahaisempi ongelma kuin vanhemmille asukkaille.

d. Asemakaavan luonnoksessa on tavoiteltu ymparéivan korttelirakenteen
ja raystaskorkeuksien suhteen ehjad kaupunkikuvaa. Muutoksen seu-
rauksena paakirjasto tulee poikkeamaan mittakaavaltaan jonkin verran
ympardivasta korttelirakenteesta. Kirjaston keskeinen asema kaupunki-
kuvassa sailyy kuitenkin jatkossakin sen poikkeavan muotokielen ja julki-
sivumateriaalin seka laajan edustapuiston ansiosta. Monarin korttelin uu-
disrakennukselle ei ole haluttu antaa monessakin mielessa kiisteltya be-
tonibrutalistista ilmetta, vaan lahtokohdaksi on valittu korttelirakenteeseen
ja l&himpiin asuinkerrostaloihin paremmin sulautuva aikaa kestava arkki-
tehtuuri.

Asemakaavan muutos; Pormestarinkatu 8-10 ja Valtakatu 43 (Monarin kortteli)
Kaavanlaatijan vastineet 17.8.2022



10 (11)

e. Asemakaavan muutos ei ulotu puistoalueille, jossa erityisesti nuorisolle

suunnatut toiminnot sailyvat ennallaan. Paakirjaston sijainti sailyy muut-

tumattomana, ja rakennus pysyy keskeisimpana osana kulttuuri- ja va-

paa-aikakeskittym&d. On my6s huomattava, ettd asemakaava mahdollis-

taa nuorisotilojen sailymisen myos nykyisella sijainnillaan Paasikiven
puiston toimintojen aarella.

f. Monarin arkkitehtuuri ei selvitysten perusteella sisélla sellaisia erityisia
suojeluarvoja, joiden perusteella se olisi suojeltava asemakaavalla. Yh-
distava tekija paakirjastoon on elementtijulkisivujen pesubetonipinta. Paa-
kirjaston arkkitehtuurissa on betonibrutalismin lisdksi merkittavia struktu-
ralismin piirteita, joiden sailyttdminen on peruskorjauksessa tarkeada. Kir-
jaston rakenteellisesti rappeutuvia julkisivuelementteja ei ole mahdollista
korjata mista syysta ne korvataan uudella julkisivurakenteella keventéen
rakennuksen yleisilmetta. Monarin kohdalla ei ole mahdollista ryhtya kir-
jastoa vastaavaan korkeaan korjaustasoon, jolloin edullisemmaksi tulee
rakentaa uusi rakennus. On tarkoituksenmukaista suojella aikaa kestavaa
arkkitehtuuria.

14.Mielipide 2, As Oy Valtakatu 50 (14.7.2022)

a. Vetoamme suunnitteluvaiheessa vahvasti Monarin korttelin uudisrakenta-
misen ekologisten (maisema, viihtyvyys) ja sosiaalisten (ihmisten elinolot
ja elinymparist®) vaikutusten huomioimisen puolesta.

b. Viihtyvyyden puolesta pidamme hyvina ratkaisuina Valtakatu 41 ja 45 jo
aiemmin toteutuneita kerrostaloja. Edella mainittujen kerrostalojen kor-
keus on asumisviihtyvyyden nakokulmasta inhimillinen sek& esteettinen.

c. Vetoamme vahvasti Monarin korttelin tulevien uudisrakennusten kohtuul-
lisen kerroskorkeuden puolesta asumisviihtyvyyden ja lahiympariston
maiseman huomioiden. Nykyinen suunnitelma on mielestamme liian kor-
kea ja massiivinen verrattuna paikalla jo oleviin taloihin.

d. Viihtyvyyden puolesta pyyddmme kiinnittdm&an huomiota myds istutus-
ten (puut ja pensaat) lisaéamisen puolesta.

e. Toivomme myd@s, ettei Monarin kortteliin tulisi lainkaan myéhaén yéhon,
l&pi olevia ravintoloita (meluhaitan takia).

Vastineet:

a. Asemakaavauutoksessa on huomioitu yhtenainen kaupunkikuva ja viihty-
vyys noudattamalla Lappeenrannan ydinkeskustan korttelirakenteessa
vakiintunutta kerroslukua, joka on viisi kerrosta kadun puoleisella tontin
rajalla ja kuudes kerros sisaan vedettyna julkisivun linjasta. Varjostusvai-
kutusta on luonnosvaiheen jalkeen vahennetty pienentamalla tontin 58 ra-
kennusalaa 6. kerroksen osalta siten, etta julkisivu on sisdén vedetty koko
katujulkisivun osalta myos Raatimiehenkadun puolella. Rakennusoikeutta
on samalla vahennetty 50 kerros-m2. Siten vaikutelma rakennuksesta on
luonnokseen verrattuna matalampi ja vAhemman massiivinen. N&ain Val-
takadun varrelle muodostuu yhtenainen viisikerroksinen raystaslinja, joka
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jatkaa likimain Valtakatu 41:n ja 45:n raystaskorkoja. Kuudes kerros on
sisdanvedettyna vahintaan kolme metria pajulkisivusta ja katunaky-
massa rakennus jatkaa viereisten rakennusten mittakaavaa. As Oy Val-
takatu 50:n etelapuolelle sijoittuva uudisrakennus on siten kaytannossa
vain yhden kokonaisen kerroksen verran Valtakatu 43:n nykyista raken-
nusta korkeampi. Kaavamuutoksen aiheuttamaa muutosta asumisoloihin
ei tasta syysta voi pitaa kohtuuttomana.

b. ja c. Kaavaratkaisua on luonnosvaiheen jalkeen muutettu pienentamalla
tontin 58 rakennusalaa 6. kerroksen osalta siten, etta julkisivu on sisaan
vedetty koko katujulkisivun osalta my6s Raatimiehenkadun puolella. Ra-
kennusoikeutta on samalla vahennetty 50 kerros-m?2. Tuleva viisikerroksi-
nen raystaslinja noudattaa Valtakatu 41:n ja 45:n raystaskorkoja.

d. Asemakaavamuutoksen mukaan on Raatimiehenkadun varrelle sijoittu-
van rakennuksen ensimmainen kerros jatettava rakentamatta vahintaan
2,4 metrin etaisyydelta tontin rajasta mahdollistaen pienimuotoisia kas-
vialtaita katutasolle. Kaupunkipuustoa ei kuitenkaan ole mahdollista sijoit-
taa kapealle Raatimiehenkadulle. Korttelin etelapuolella on laaja Paasiki-
venpuisto monipuolisine istutuksineen ja puustoineen.

e. Asemakaavalla ei ole mahdollista rajoittaa liiketoiminta-aikoja.
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Pienennos kaavaluonnoksesta, jolla ennakkokuuleminen on suoritettu.

POISTUVA KAAVA I.. l.J (::) I\\l r\J (::) SE;

AL Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Yleisten rakennusten korttelialue 3 6 2 0 2 2

2600

1400+350 Lukusarja jossa ensimmainen luku ilmoittaa sallitun kerrosalan
neliémaaran ja toinen luku kellarikerroksessa sallitun
paakayttotarkoituksen mukaisen kerrosalan nelismetreina.

Roomalainen numero oseittaa suurimman sallitun kerrosluvun

Murtoluku roomalaisen numeren edessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kaavassa lukumaaraltaan
mainittujen kerrosten alapuolella olevasta tilasta kerrosluvun estamatta
kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi

En alaisten valinen raja

Pihamaan osa, jonka alle saa sijoittaa autopaikkoja seka varastotilaa,
Jjota el lasketa rakennusoikeuteen

Rakennuksen ja vesikaton ylin
korkeusasema

Merkinnalla u varustettu rakennusalan 0sa on jateltava rakentamatta
ensimmaisen kerroksen osalta
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

AL Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue seké yleisten
rakennusten korttelialue.

== 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

—_————— Osa-alueen raja.

3 Kaupunginosan numero.

KYLPY Kaupunginosan nimi.
1 O Korttelin numero.

4900 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

V | Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessé osoittaa, kuinka suuren osan

1 / ‘I r | V rakennusalueelle merkityn rakennusosan alasta saa rakennuksen
ensimméisessé kerroksessa, joka tulee sijoittaa rinteeseen, kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

I u 1 /2 Murtoluku roomalaisen numeron jaljessé osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

. Rakennusala.

| Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

;1 16 _5 | Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeus-
’_ | asema.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema.
LUONNOS
3.6.2022
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! ! MNuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava

| NE | Kinni

[ - ~ Maanalainen tila, johon saa sijoittaa autojen sailytyspaikan kahteen

iw: kerrokseen sekd varasto- ja vaestonsuojatiloja. Kellarikerroksen lapiajot
- - ja kulkuyhteydet korttelin muille tonteille on turvattava ja sovittava

rasitesopimuksilla.

- . - - - - . . . - - . P _ - - .
- Maanalaisiin tiloihin johtavan lijttyman korko ja likim&arainen sijainti.
ajo+97.5 J iy : :

T Klatualuegn raj__g.n osa, jonka kohdalta ei saa jarjestéda
ajoneuvoliittymaa.

| Uloke, jonka kohdalla rakennuksen ensimmainen kerros on jJatettava

|_ _i rakentamatta.

-~ —] Rakennusala, jolle saa sijoittaa viherpihan. Viherpiha tulee toteuitaa

ool pj-ﬁj ST rakennettuna oleskelualueena, jossa tulee olla myds istutuksia.
- Lol ] Viherpiha voF sijoittua myds vesikaton tasolle.

[ ]

i par i Parvekkeen rakennusala.

T LUONNOS
ajo Ajoyhteys, sijainti ohjeellinen. 3 . 6 - 2 0 2 2

YLEISET MAARAYKSET

AlL- ja ALY-korttelialueille saa sijoittaa myds majoitus-, palvelu-, ravintola- ja palveluasumisen
filoja.

Korttelin katutasokerroksessa kadunpuoleisiin tiloihin tulee sijoittaa p&&osin liiketiloja.

AL- ja ALY-korttelialueelle on asuinrakennuksen tontille varattava rakennettua ja istutettavaa
leikki- ja ulko-oleskelualuetta vahintdan 50 m?:n yhtendinen alue ja vapaan tilan tulee olla
vahintaan 4 metria leved. Ulko- oleskelualue voi sijoittua kansirakenteelle tai vesikatolle.
Ulko-oleskelualueiden melutaso ei saa ylittéa ohje- arvoa L, ., 25 dB kello 7-22 vdlilla eikéa
yomelun ohjearvoa La 45 dB kello 22-7 valilla. Pihan oleskelualueet tai melua aiheuttavat

27
laitteet tulee suojata %ﬁdzozln tai rakentein siten, ettd melun ohjearvot eivat ylity.

Rakennusten kadunpuoleisten parvekkeiden tulee olla sisdanvedettyjd tai ns. ranskalaisia parvek-
)keita. Parvekkeiden ja terassien tulee olla lasitettuja. 6. kerroksen terassien lasituksen tulee olla
sisdanvedetty lasituksen alapuolella sijaitsevien julkisivurakenteiden linjasta vahintasn 0,5 metria

ja terassiosalla tulee olla paavesikatosta poikkeava erillinen vesikattorakenne. Lasitettuja
parvekkeita ei lasketa kerrosalaan. Valta- ja Raatimiehenkadun puoleisilla julkisivuilla parveke-
lasituksen aaneneristavyyden liikennemelua vastaan tulee olla vahintaan 7 dBA.

ALY-korttelialueilla paavesikaton kaltevuus tulee olla noin 40 astetta vahintdan 7 metrin
etaisyydelle korttelin ulkorajojen julkisivuista.

Rakennuksen julkisivut tulee toteuttaa laadukkaasti, keskustarakentamiseen sopivin materiaalein.
Julkisivujen tulee olla toteutettu ilman nakyvia elementtisaumoja.
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Ensimmaisen kerroksen kadunpuoleisten julkisivujen tulee olla paaosin ikkuna- tai lasipintaa ja
ensimmaisen kerroksen oosalla kivirakenteisen julkisivumateriaalin tulee poiketa ylempien kerrosten
materiaalista. Raatimiehenkadun puoleisen julkisivun tulee olla sisééan vedetty noin 2,4 metria 1.
kerroksen osalta.

Kadunpuoleiset rakennuksen sisaankaynnit tulee toteuttaa vahintaan 1,5 metria kiinteiston rajasta
sisaan vedetyilla syvennyksilla ja katurakenteen seka sisaankayntien valiset korkeuserot tulee
tasata kiinteiston rajojen sisdapuoleisilla rakenteilla.

Rakennuksen ulkoseinien, ikkunoiden ja ilmanvaihtoventtiilien sekda muiden rakenteiden
aaneneristavyyden lilkkennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dBA Valta- ja Raatimiehen-
kadun puoleisilla julkisivuilla.

Talotekniikkaan liittyvat tilat ja putkistot tulee sijoittaa yhtenaisen vesikattorakenteen alapuolelle.

Asuinhuoneiden ikkunoiden tulee sijoittua siten, ettd asuinhuoneiden paaikkunan edesséa on
rakentamatonta tilaa vahintdan 8 metria, kuitenkin asunnon oma parveke saa sijaita alueella.

Tontilla 6 tulee mahdollistaa ajoyhteys Raatimiehenkadulta tontille 5 likim&araisilla tasoilla
+101.8 ja tontilla 5 tulee mahdollistaa ajoyhteys Anni Swanin kadulta tontille 6 likimaaraisilla
tasoilla +105.5. Mikali maanalainen autojen pysakdintitaso rakennetaan, tulee tontin 58 kellarin
likimaaraiselta tasolta +97.5 rakenteellisesti mahdollistaa ajoyhteys tontille 6, tontilta 6 tulee
rakenteellisesti mahdollistaa ajoyhteys tontille 5 likim&araisilla tasolla +98.8 ja tontilta 5 tulee
rakenteellisesti mahdollistaa ajoyhteys tontille 6 likimaaraisilla tasoilla +98.8. Mikali maanalainen
autojen pysédkointitaso tai -tasot rakennetaan, tulee tontin 5 kellarin likimaaraisilta tasoilta
+99 2 ja 102.2 rakenteellisesti mahdollistaa ajoyhteyden rakentaminen P-Pormestarin
pysakodintitasoille. Ajoyhteyksien vapaa korkeus tulee olla vahintaan 2,3 metria.

Taman asemakaavan alueelle myonnettavista rakennus- ja toimenpideluvista on pyydettava
lausunto kaupunkikuvatydryhmalta.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta.
Selvityksen pohjalta laadittava hulevesien hallintasuunnitelma ja toteutus tulee laatia
Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallintachjelman periaatteiden mukaisesti. Selvityksessa
tulee huomioida hulevesien hallinta erityisesti tulvatilanteessa.

Kaava-alueen maaperéstd purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennussuunnittelussa.
Asuntojen, tyd- Ja oleskelutilojen huoneilman vuosikeskiarvot eivit saa ylittaa STM:n antamia

kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.
_ o N _ _ ~ LUONNOS
Korttelialueelle saa rakentaa kiinteistékohtaisia muuntamoita. Muuntamoiden tulee sijaita

rakennusten sisalla. 3.6.2022

Kaava-alue kuuluu 1E-luokan pohjavesialueeseen. Alueella on kielletty sellainen rakentaminen ja
muut toimenpiteet, joista voi aiheutua ympéaristonsuojelulain (pohjaveden pilaamiskielto ja
maaperan pilaamiskielto) tarkoittamia seurauksia. Toimenpiteet, joista voi aiheutua vesilain 3
luvun mukaisia seurauksia, kuten vaikutuksia pohjaveden laatuun tai maaraan, ovat kiellettyja
ilman vesilain mukaista lupaa. Tehtdesséa rakennustditd pohjavesialueella on kiinnitettéva erityista
huomiota pohjaveden pilaantumisen estamiseksi.

Paloteknisia ratkaisuja suunniteltaessa on korttelin tontteja kasiteltava yhtena kokonaisuutena
riittdvén turvallisuustason saavuttamiseksi. Suunnittelussa tulee huomioida asukkaiden
omatoimisen pelastautumisen jarjestaminen sisapihan puoleisista asunnoista maantasolle.
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Rakennusten kellaritilojen liittdminen viemariverkkoon saattaa edellyttéa kiinteistdkohtaista
pumppaamoa.

Alueella saattaa esiintya pilaantuneita maa-aineksia. Tonttien 5, 6 ja 58 osalta tulee laatia
selvitys perustamis- ja pohjaolosuhteista.

Kaava-alue on ympdristdriskejd aiheuttavan laitoksen konsultointivydhykkeellda. Rakennusten
rakennuslupaa haettaessa tulee esittéa suunnitelma pelastustoimenpiteistda huomioiden alueen
turvallisuusriskit ja pyytaa Tukes:n ja aluepelastuslaitoksen lausunto.

AL- ja ALY-kortteleissa polkupydrille ja ulkoiluvalineille tulee jarjestaa sailytystilaa 1 m* / 25

asuntojen kerros-m*® esteettomasti saavutettaviin tiloihin ja vahintdan 50% tiloista tulee
sijoittua tasolle, joka on saavutettavissa esteettdmasti kayttamatta hissia. Opiskelija-asunnoille

tulee jarjestad yksi polkupydérian séilytyspaikka / asukas.

AUTOPAIKKOJEN LASKENTANORMIT:

1. 1 ap/ 90 kerros-m? Liike- ja toimistotilat

2. 1 ap/250 kerros-m?* Hotellitoiminta. Hotellitoiminnoiksi autopaikkamitoituksessa
luetaan majoitustilojen lisaksi hotellin kaytdsséa olevat
ravintola-, keittid-, kokous- ja aulatilat.

3. 1 ap/ 90 kerros-m? Ravintolatilat

4. 1 ap/100 kerros-m? Asunnaot

5 1 ap/180 kerros-m? Palveluasuminen

6. 1 ap/180 kerros-m? Yleishyodylliseen toimintaan tarkoitettu opiskelija-

ja nuorisoasuminen

Autopaikkojen lukumééraa madriteltdessa ulkoseindn 250 mm ylittédvaa osaa, kunkin
porrashuoneen 15 kerros-m? ylittdvaa osaa ja aputilojen seké autojen sailytykseen
rakennetun rakennusosan Kerrosalaa ei tarvitse ottaa huomioon autopaikkojen laskennassa.
Porrashuonekaytavat maaritetdan osaksi porrashuonetta.

Yksi asukkaiden kayttodn tuleva yhteiskayttéauton paikka korvaa 5 pysakointipaikkaa ja
yhteiskdyttéon osoitettujen autopaikkojen tulee sijoittua tontille. Yhteiskayttéon osoitettujen
autopaikkojen laskennallinen osuus saa olla enintdéan 25% kerrosalasta laskettujen
autopaikkojen laskennallisesta maarasta.

Jos autopaikkoja sijoitetaan nimedmattémina laheiseen kaupungin omistamaan tai
hallinnoimaan pysakdintilaitokseen, voidaan niiden méaarasta siltad osin vahentaa 30%.

LUONNOS
3.6.2022
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Pienennds kaavaluonnoksesta, jolla ennakkokuuleminen on suoritettu.
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LAPPEENRANNAN KAUPUNKI

ELINVOIMAN JA KAUPUNKIKEHITYKSEN TOIMIALA
Kaupunkisuunnittelu

ASEMAKAAVAN MUUTOS

3 Kylpyla

Kortteli 10, tontit 5, 6 ja 58.

Lappeenrannassa

3.6.2022 Maarit Pimid, kaupunginarkkitehti

Pohjakartta tayitdd maankiyttd- ja rakennuslain 323/11.4.2014 vaatimukset

Lappeenrannassa

30.5.2022 Riitta Ruutiainen, kaupungingeodeetti

Tasokoordinaattijarjestelma ETRS89 - GK28 Korkeusjarjestelma N2000

Vahvistanut
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Ennakkokuuleminen 16.6 - 15.7.2022

Kaupunkikehitys Itk

KH

Mantavilla

Valmistelija JL, KK Suunnittelija KH

Mittakaava 1:500 Tyd nro K2762
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.9 LAPPEENRANNAN KAUPUNKI KAAVANLAATIJAN Liite 2e
% VASTINEET

7.12.2022  Dnro: K/1250/10.02.03.00/2021
MONARIN KORTTELI, VALTAKATU 43
ASEMAKAAVAN MUUTOS

3 KYLPYLA, KORTTELI 10, TONTTI 58

LYHENNELMAT MRA 27 §:N KUULEMISESSA SAADUISTA LAUSUNNOSTA JA MUIS-
TUKSESTA SEKA KAAVANLAATIJAN VASTINEET
Kaavaehdotus on pidetty ndhtavilla 1.9. — 3.10.2022

LAUSUNNOT:

1. Kaakkois-Suomen ELY-keskus (3.10.2022)

a. Kaakkois-Suomen ELY-keskus on antanut kaavamuutoksesta ennakkolau-
sunnon 14.7.2022. ELY-keskuksella ei ole huomautettavaa kaavaehdotusai-
neistosta.

b. Asemakaava on asiantuntevasti laadittu.

c. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet toteutuvat ja asemakaavamuutok-
sen vaikutuksia on selvitetty laajasti ja tarkasti.

Vastine: OK

MUISTUTUKSET:
Ei muistutuksia.

Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala | Kaupunkisuunnittelu
PL 11, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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uudisrakennuksen varjostusvaikutuksesta

Havainnekuva kaavamuutoksen mahdollistaman
kesdkuukausina noin klo 10.

ASEMAKAAVAN MUUTOS LITE 3a

EHDOTUS 17.8.2022 HAVAINNEKUVA
Muutettu 7.12.2022

3 KYLPYLA

Kortteli 10 MONARIN KORTTELI
Tontti 58 VALTAKATU 43
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Asemakaavoituksen seuranta

Alueell. ymparistokeskus

Asemakaavan tietojen tayttdlomake 1/4 Tayttamispvm 7.12.2022
Asemakaavan perustiedot
Asemakaavan nimi MONARIN KORTTELI

VALTAKATU 43

(3 KYLPYLA, KORTTELI 10, TONTTI 58)

LAPPEEN-
Kunta RANTA Ayk:n kaavatunnus
Kuntanumero 405 Kunnan kaavatunnus 405K2762
Hyvaksymispvm Vireille tulosta ilm. pvm
Kaava-alueen pinta-ala 0,1330 Uusi ak:n pinta-ala 0,1330
Maanal. tilojen pinta-ala 0,1330 Ak:n muutoksen pinta-ala 0,1330

Ranta-asemakaava:

Rantaviivan Rakennuspaikkojen lkm  Lomarak.paikkojen lkm
pituus km  Omaranta Muut Omaranta Muut

Yhteenveto aluevarauksista

Kerrosalan
muut.k-m?+

Kerrosala  Tehokkuus Pinta-alan
k-m? e muut. ha+

Pinta-ala
%

Pinta-ala
ha

Aluevar.
yhteensa

0,1330 100,0 4850 3,65 >< +2 250

A yhteenséa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteenséa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa

0,1330 100,0 4850 3,65 +2 250

Yhteenveto maanalaisista tiloista

Kerrosalan
muut.k-m?+

Kerrosala
k-m?

Pinta-alan
muut. hat+

Pinta-ala
%

Pinta-ala
ha

Maan.til. yht.

0,1330 100,0

——

Rakennussuojelu

Suojeltujen rak. Suojeltujen rak. Suojeltujen rak. muutos

lkm+ k-m?+

Suoj.rak. yht.

asemakaava
muu

Sivu 1l (1)

LIITE 4



Asemakaavoituksen seuranta
Asemakaavan tietojen tayttblomake 2/4

Alueell. ymparistokeskus
Tayttamispvm

7.12.2022

Asemakaavan tunnistetiedot
MONARIN KORTTELI
VALTAKATU 43

(3 KYLPYLA, KORTTELI 10, TONTTI 58)

Asemakaavan nimi

Kunta
Kuntanumero
Hyvaksymispvm

LAPPEEN-
RANTA
405

Ayk:n kaavatunnus
Kunnan kaavatunnus

405K2762

Aluevaraukset

Pinta-ala

ha

Pinta-ala
%

Kerrosala
k-m?

Tehokkuus Pinta-alan
e muut. ha+

Kerrosalan
muut.k-mzi

Aluevar.
yhteensé

0,1330

100,0

4 850

+2 250

A yhteensa

0,1330

100,0

4 850

3,65

+2 250

AL

0,1330

100,0

4 850

3,65

+2 250

P yhteensa

Y yhteensé

C yhteensa

K yhteensé

T yhteensa

V yhteenséa

R yhteenséa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Sivu 2 (3)




Asemakaavoituksen seuranta
Asemakaavan tietojen tayttolomake 3/4

Asemakaavan tunnistetiedot
Asemakaavan nimi MONARIN KORTTELI
VALTAKATU 43
(3KYLPYLA, KORTTELI 10, TONTTI 58)

LAPPEEN-
Kunta RANTA Ayk:n kaavatunnus
Kuntanumero 405 Kunnan kaavatunnus 405K2762
Hyvaksymispvm
Maanalaiset tilat
Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan Kerrosalan
ha % k-m? muut. ha+ muut.k-m?+
Maan.til. yht. 0,1330 100,0
maanal. tilat
ma
map-2 0,1330 100,0
ma-LPY
ma-LT

Sivu 3 (3)




= ASEMAKAAVAHAKEMUS /
\ i LAFFEENRANNAN KallFUNKL ASEMAKAAVAMUUTOSHAKEMUS

kaava-aloitteen saapumispadiva

1. MUUTOSKOHTEEN TIEDOT

Kiinteistétunnus 405-3-10-58
Kortteli/tontti/muu alue
Osoite Valtakatu 43, 53100 Lappeenranta

2. MUUTOSESITYS

Esitamme ko. kiinteistdolle asumiseen soveltuvaa asemakaavaa
tontinkayttosuunnitelman mukaisesti.

3. PERUSTELUT (TARVITTAESSA KAYTETTAVA LITTEITA)

Nykyinen rakennus painunut, ja painuminen on atheuttanut rakennuk-
seen mittavia vauritoita. Nykyisen rakennuksen korjaaminen ei ole

4. LITTEET
Pakolliset liitteet: Muut liitteet:

Selvitys omistus/hallintaoikeudesta tai Valtakirja
x] Ote taloyhtién hallituksen/yhtidkokouksen [_] Karttaote

poytéakirjasta
X Lausunto 30.6.2021

[X Alustava suunnitelma alueen kiytosta

5. YHTEYSTIEDOT

Hakija/Hakijat Nimi Koy Lappeenrannan Valtakatu 43
Postiosoite c/o0 Realia Isédanndinti Oy Valtakatu 33, 53100 Lpr

Séhkopostiosoite kirsi.soikkeli@keva. i
Puh. virka-aikana 0407288646
Henkilo/Y-tunnus 1604591-6

(tarvitaan laskutusta varten)

Yhteyshenkild Nimi Jussi Koskela

(jos eri kuin hakija) Postiosoite c/o YIT Suomi Oy Kiviharjunkatu 16
Sahkopostiosoite j ussi . koskel a@yi t.Fi
Puh. virka-aikana 0505388550

LASKUTUSOSOITE, JOS ERI KUIN HAKIJAN

Hakija/Hakijat Nimi YIT Suomi Oy
Postiosoite PL 961, 00026 BASWARE

Sahkopostiosoite apayit.fi
Puh. virka-aikana 02071 55319

Henkilo/y-tunnus 0112650-2



6. HAKIJAN/HAKIJOIDEN ALLEKIRJOITUS JA PAIVAYS

X Haen asemakaavaa / asemakaavan muutosta ja sitoudun maksamaan siita kaupungille kaavoitushinnaston
mukaisen korvauksen.

[] Haen asemakaavaa/ asemakaavan muutosta ja siihen liittyvéa tonttijakoa ja sitoudun maksamaan siita
kaupungille kaavoitushinnaston ja tonttijakohinnaston mukaisen korvauksen.

17.8.2021 Lappeenranta

Paivamaara ja paikka

Allekirjoitus

Nimen selvennys Jussi Koskela, valtakirjalle—zrsocsmamas

7. OHJEITA HAKUJALLE

Jos tilan/tontin omistaja tai haltija haluaa asemakaavaa/asemakaavan muutosta voimassa olevaan asemakaa-
vaan, hanen on haettava sita kirjallisesti. Asemakaavaa tai sen muutosta voi hakea talla lomakkeella tai omalla
vapaamuotoisella hakemuksella, jossa on vastaavat tiedot.

Henkilo/Y-tunnuksella varmistetaan oikea laskutusyhteys. Tunnusta ei esitetd asemakaavan hakemusta kési-
teltaessa.

Ennen hakemuksen jattamista on syyta keskustella kaupunginarkkitehdin kanssa muutoksen mahdollisuudesta
ja tarkoituksenmukaisuudesta. Samalla voi keskustella haettavan muutoksen kustannuksista, aikatauluista ym.
muutokseen liittyvista asioista. Kaupunginarkkitehti Maarit Pimia, maarit.pimia@lappeenranta.fi, puh. 040-
653 0745

Kirjallinen hakemus osoitetaan Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelulle ja toimitetaan osoitteella:
Lappeenrannan kaupunki, Elinvoima ja kaupunkikehitys, Kirjaamo, PL 38, 53101 Lappeenranta.

Hakiessaan asemakaavaa tai asemakaavan muutosta hakija sitoutuu maksamaan kaupungille teknisen lauta-
kunnan hyvaksymat asemakaavan- ja tonttijaon muutoksista perittavat maksut. Kaavoituskustannukset lasku-
tetaan sen hinnaston mukaisesti, mika on voimassa asemakaavan ollessa lautakunnan kasittelyssa. Jos kaavan
hyvaksyminen ei tapahdu kahden vuoden sisalla lautakunnan kasittelysta, sovelletaan kustannusten laskutuk-
sessa kaavan hyvaksymishetkelld voimassa olevaa hinnastoa (liite 1). Kaavoitusmaksu laskutetaan asemakaa-
van tai asemakaavan muutoksen hyvaksymisen jalkeen, sen saatua lainvoima.

KAAVOITUKSEN KAYNNISTAMISSOPIMUS

Merkittavissd asemakaavahankkeissa laaditaan erillinen kaavoituksen kdynnistdmissopimus, jossa voidaan so-
pia mm. kaavanlaatimisesta perittavista kustannuksista.

MAANKAYTTOSOPIMUS

Lappeenrannan kaupunginvaltuuston 20.2.2017 hyvaksyman maapoliittisenohjelman 2017 mukaisesti asema-
kaavoitettavan alueen maanomistajalla, jolle asemakaavasta aiheutuu merkittavaa hyotya kayttotarkoituksen
muutoksen tai rakennusoikeuden lisdyksen johdosta, on velvollisuus osallistua kunnalle yhdyskuntarakentami-
sesta aiheutuviin kustannuksiin (MRL 91 a §). Korvauksesta sovitaan ensisijaisesti maanomistajan ja kaupungin
valiselld maankayttosopimuksella. Maankdyttésopimuksella ei voida sitovasti sopia kaavan sisalléstd (MRL 91

b§).

Maankayttosopimuksesta neuvotellaan tapauskohtaisesti kaavoituksen kdynnistymisen jalkeen. Varsinainen
sopimus voidaan osapuolia sitovasti tehdd, kun kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla. Sopimus allekirjoi-
tetaan ja mahdollinen vakuus korvaussummasta vastaanotetaan ennen kaavan hyvaksymista. Perittavalla kor-
vauksella maanomistaja osallistuu yhdyskuntarakentamisesta kaupungille aiheutuneisiin kustannuksiin. Maan-
kdyttokorvaus voidaan maksaa myos maanluovutuksena.

Jos asemakaavaa muutetaan asuinrakentamiseen osoitetulla alueella ja rakennusoikeutta lisatdan alle 500 ker-
ros-m2, maankdyttosopimusmenettelya ei tarvita.

2(2) 10.5.2017
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